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TEIL I: BEGRUNDUNG
I1.  EINFUHRUNG

I-1.1  ALLGEMEINE ANGABEN

Die Gemeinde Grofrinderfeld liegt im Nordosten des mittleren Main-Tauber-Kreises. Das Gemeindegebiet mit
den Ortsteilen Grofdrinderfeld, Gerchsheim, Schonfeld und limspan erstreckt sich beiderseits der Autobahn
"A81" zwischen der Kreisstadt Tauberbischofsheim als Mittelzentrum und der Stadt Wirzburg als Oberzent-
rum. Die Gemeinde Grofdrinderfeld hat eine Einwohnerzahl von 4.090 (Stand 30.04.2007); das Gemeindege-
biet weist eine Flache von 5.629 ha aus.

Kurze Verkehrsverbindungen zu den benachbarten Stadten Tauberbischofsheim und Wirzburg und ein Auto-
bahnanschluss ,Gerchsheim” dokumentieren die verkehrsgiinstige Lage der Kerngemeinde GroRrinderfeld.

Sidlich der Ortslage von Gerchsheim befindet sich das Gewerbegebiet "Geildgraben". Noérdlich im direkten
Anschluss an das bestehende Gewerbeareal soll eine Flache aufgrund einer konkreten Nachfrage ebenfalls
einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden.

I-1.2 PLANUNGSANLASS

Die BAKO-Zentrale eG mit Hauptsitz in Duisburg plant den Bau eines neuen Rohstoffverteilzentrums im
Gerchsheimer Gewerbegebiet ,Geillgraben”. Der Standort soll kiinftig die zentrale Logistik-Drehscheibe fir
Siiddeutschland und Osterreich innerhalb der genossenschaftlichen BAKO-Organisation bilden und ein star-
kes Signal fur die Zukunft des backenden Handwerks setzen. Auf einer Flache mit rund 6,8 ha soll ein moder-
ner Gebaudekomplex mit umfangreichen Logistik-, Lager, Verwaltungs- und Schulungsbereichen entstehen.
Mit dem Neubau sollen die Kapazitaten geschaffen werden, die die Versorgung der Mitgliedsunternehmen
zuverlassig sicherstellen.

Am Standort ,GeiRgraben“ wird kiinftig das BAKO-Warensortiment gelagert, kommissioniert, umgeschlagen
und an die BAKO-Regionalgenossenschaften weiterverteilt werden. Uber die Regionalgenossenschaften er-
folgt die Verteilung an die lokalen Backerei- und Konditoreibetriebe. Das Logistikzentrum soll mit rund 50 Mit-
arbeitenden im Zwei-Schicht-Betrieb zwischen 6 Uhr und 18 Uhr betrieben werden. Die Zu- und Abfahrten
sollen ausschlieRlich Uber die angrenzende Kreisstralle K2811 mit Anbindung an die Landesstralle L576 au-
Rerhalb der Gerchsheimer Ortslage erfolgen. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die verkehrli-
che Belastung mit rund 50 LKW-Anlieferungen und Abholungen pro Tag als Uberschaubar eingestuft wird.

groRflachige Weiterentwicklung zur Verfi-  p— ¢ te A
gung; die gewerblichen Grundstiicke im e %

westlichen Teilgebiet ,Geifdgraben | sind
alle bebaut, die Baugrundsticke im o6stli- >\
chen Teilbereich "Geif3graben II" sind alle

veréaufert und bebaut. S 220 180, /B, « S

Zur Realisierung des Vorhabens soll ent- t7°/ gi s Lo ~/ \é/
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Gemeinde GroRrinderfeld das Gewerbege- 2 Ao ﬁq it ‘
biet ,Geillgraben” im direkten Anschluss in r
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ihrer Lage im unbeplanten Auflenbereich
ist die Flache noch nicht erschlossen, aber
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Mit der Ansiedlung des Unternehmens wird die positive wirtschaftliche Entwicklung am Standort ,GeilRgraben”
und die Schaffung von Arbeitsplatzen geférdert. Neben den wirtschaftlichen Bedirfnissen des Unternehmens
sollen bei der Entwicklung der neuen Gewerbeflache eine flacheneffiziente Planung und eine ékologisch nach-
haltige Einbindung in die bestehende Landschaft, aber auch die Interessen der in unmittelbarer Nachbarschaft
liegenden Siedlungsbereiche beriicksichtigt werden.

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Geil3graben Il11* sollen die stadtebaulichen Planungsziele kon-
kretisiert bzw. verwirklicht werden sowie rechtsverbindliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften fiir
die stadtebauliche Ordnung getroffen werden. Der vorliegende Bebauungsplan soll unter Berticksichtigung
der wirtschaftlichen und stadtebaulichen Absichten die Basis fiir eine weitere Gewerbeentwicklung am Stand-
ort ,GeilRgraben® in Gerchsheim darstellen. Des Weiteren soll den Festsetzungen und Bauvorschriften dazu
beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln.

I-1.3 BAKO IM UBERBLICK

Die BAKO-Zentrale eG (kurz: BAKO) mit Hauptsitz in Duisburg ist ein genossenschaftlich organisierter
FachgroRhandel fiir Backereien und Konditoreien. Es handelt sich um eine genossenschaftliche Verbund-
gruppe 25 Regionalgenossenschaften in Deutschland und in Osterreich. Das Unternehmen wurde 1908 ge-
grindet und hat sich von einer reinen Einkaufsgenossenschaft zu einem modernen FachgroRhandler und
Dienstleister entwickelt. Aufgabe der BAKO st es, fiir das Bécker- und Konditorenhandwerk die Einkaufs-,
Logistik, Service- und Dienstleistungsorganisation zu Gbernehmen.

Die BAKO hat momentan rund 230 Mitarbeiter verteilt auf die derzeitigen drei Zweigniederlassungen — Laden-
burg, Nirnberg und Rellingen. Der Umsatz im Geschéftsjahr 2024 lag bei rund 1,7 Milliarden Euro.

Die BAKO-Zentrale eG iibernimmt als erste GroRhandelsstufe den weltweiten Einkauf von Produkten fiir die
angeschlossenen ca. 13.000 Béacker und Konditoren aus Deutschland und Osterreich. Das Unternehmen, ist
fur die Ubergeordnete Logistik verantwortlich und stellt zudem Dienstleistungen bereit. Das einige tausend
Artikel umfassende Sortiment beinhaltet auch BAKO-Eigenmarken. Die Regionalgenossenschaften sind als
zweite Stufe fUr die Verteilung bis zu den einzelnen Betrieben zustandig.

I-1.4 BAULEITPLANVERFAHREN

Das férmliche Verfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Geildgraben 111* erfolgt
im Regelverfahren.

Fur den Planbereich, allerdings mit reduzierter Flache, wurde am 13.09.2022 in 6ffentlicher Sitzung des Ge-
meinderats ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde der Offentlich-
keit und den Tragern offentlicher Belange bereits im Zeitraum vom 03.07.2023 bis 06.08.2023 Gelegenheit zu
AuRerungen gegeben.

Der Gemeindeverwaltung wurde in der Mitte des Jahres 2024 eine konkrete Anfrage fur ein grol¥flachiges
Bauvorhaben der BAKO-Zentrale eG aus Duisburg vorgelegt. In der Gemeinderatssitzung am 15.10.2024
wurde dem vorliegenden Bauvorhaben auf einer nun grofieren Flache zugestimmt und der Aufstellungsbe-
schluss fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Geil3graben 111“ gemaf § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Das
baurechtliche Instrument des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 Abs.1 BauGB wird genutzt,
um eine rechtsverbindliche Grundlage fiir das spezifische Bauvorhaben und damit Planungssicherheit sowohl
fur den Investor als auch fiir die Gemeinde zu schaffen.

I-1.5 GELTUNGSBEREICH DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS ,,GEISSGRABEN Il

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Geil3graben III" auf der Gemarkung Gerchs-
heim umfasst die beiden Grundstiicke FI.St.Nrn. 8688 und 8688/1 mit einer Gesamtflache von ca. 6,86 ha.
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I-1.6  PLANUNTERLAGEN
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,GeiBgraben IlI“ auf der Gemarkung Gerchsheim besteht aus:
# Planzeichnung (Teil A) im Mafstab 1: 1.000, erstellt durch die ibu-GmbH, 97941 Tauberbischofsheim;

# Planungsrechtlichne Festsetzungen (Teil B) / Ortliche Bauvorschriften (Teil C), erstellt durch die ibu-
GmbH, 97941 Tauberbischofsheim;

# Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil D), erstellt durch die ibu-GmbH, 97941 Tauberbischofsheim;

# Begriindung / Umweltbericht, erstellt durch die ibu-GmbH, 97941 Tauberbischofsheim in Zusammenar-
beit mit dem Biro arc.griin, 97318 Kitzingen;

% Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), erstellt durch das Institut fiir Faunistik, 69253 Heilig-
kreuzsteinach, erstellt Mai 2023, erganzt Dezember 2025;

# Schallgutachten liegt noch nicht vor. Das Gutachten wird derzeit erstellt.

I-1.7 PLANUNGSSTAND
Vorentwurf mit Datum vom 22.12.2025

I-2.  LAGE UND BESTANDSSITUATION

121  LAGE IM RAUM / FLACHENNUTZUNG

Das bestehende Gewerbegebiet "Geiltgraben” liegt knapp 500 m sidlich von der Ortslage Gerchsheim er-
reichbar Uber die direkt angrenzende KreisstralRe K2811. Der Planbereich befindet sich am nérdlichen Rand
des Gewerbegebiets "Geifdgraben 1. Das Plangebiet ist Gber die "Alte Schonfelder StralRe" an die KreisstralRe
K2811 angeschlossen.

Im Westen und im Norden sowie im Osten lehnt sich das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Im Westen sind die landwirtschaftlichen Flachen durch die ,Alte Schonfelder Stralle” abgesetzt, im Osten
durch einen Wirtschaftsweg. Im Stden grenzen die bestehenden Gewerbeflachen "Geil3graben" direkt an den
Planbereich.

Der Abstand von der Sudostspitze des Planbereichs bis zum Grundstick der Bundesautobahn A81 betragt
ca. 60 Meter, bis zum Fahrbahnrand leicht Gber 70 Meter.

Der Planbereich selbst wird landwirtschaftlich genutzt. Es existieren keine Gehdlzstrukturen im Plangebiet.

Bild I-2: Luftbild mit Darstellung des Planbereiches ,Geil3graben IlI*- Quelle: GIS Main-Tauber-Kreis
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122 TOPOGRAPHIE

Der westliche und mittlere Bereich des Plangebiets liegen auf einer Giberwiegend nach Nordwesten ausgerich-
teten, relativ flach geneigten Flache. Die siidostliche Spitze des Plangebiets ist tendenziell in Richtung Sid-
osten ausgerichtet und ist als ,relativ eben“ zu bewerten. Der tiefste Punkt liegt mit ca. 352,7 mUNN im Bereich
der nordwestlichen Spitze des Plangebiets, der hochste Punkt mit ca. 367,2 mUNN liegt im Siidostteil des
Plangebiets, d.h. es besteht ein Hohenunterschied von knapp 17 Meter im Plangebiet. Die vorhandenen Ge-
landeneigungen betragen im Westteil ca. 5 % und nehmen in Richtung Osten stetig ab. Zwischen der "Alten
Schénfelder Strale" und der westlichen Grenze des Planbereiches ist ein Entwasserungsgraben vorhanden.

Bild I-3: Alte Schonfelder Stral3e, rechts Planbereic Bild I-4: Alte Schonfelder StralRe im Vordergrund, Planbe-
Blick in Richtung Norden reich im Hintergrund, Blick in Richtung Osten

Bild I-5: Ende Ortsstralle ,Hinterm Berg“ am Planbereich, Bild I-6: Ende Ortsstral3e ,Hinterm Berg®“ am Planbereich,
Blick in Richtung Nordwesten Blick in Richtung Nordosten

1-2.3 BIOTOP- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Der Geltungsbereich liegt in einer landwirtschaftlich genutzten Feldflur, die allseits von der bestehenden Ge-
werbesiedlung, dem Ortsrand Gerchsheim und der BAB A 81 begrenzt wird. Wenige Baum- und Strauchge-
holze sowie Gras-Krautsaume stocken entlang von Flurwegen oder um die Sportanlagen. Eine Kapelle mit
dem baumbestandenen Stationsbergweg liegt sudlich des Ortsrands von Gerchsheim.

Der Geltungsbereich wird ausschlieRlich als Ackerflache genutzt.

124 ALTLASTEN

Auf den Grundstiicken im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Geifldgraben I1I* sind
nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden.

I-3. SCHUTZGEBIETE

I-3.1 WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet befindet sich in Zone 1l des festgesetzten Wasserschutzgebiets Griinbachgruppe (WSG-Nr-
Amt 128141, Rechtsverordnung -RVO- vom 20.01.2006).
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I-3.2 SONSTIGE SCHUTZGEBIETE / SCHUTZWURDIGE OBJEKTE

Weitere schutzwiirdige Objekte wie Biotope, Naturdenkmale etc. oder Schutzgebiete wie Landschaftsschutz-
gebiete, Naturschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Quellenschutzgebiete etc. sind von
der Planung nicht betroffen.

I-3.3 UBERFLUTUNGSFLACHEN

Hinsichtlich des Hochwasserrisikos sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlie3lich der
Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren
Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und
seinem radumlichen und zeitlichen Ausmal} auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit.

Der Planbereich befindet sich auerhalb der Uberflutungsflachen des durch Gerchsheim verlaufenden Grund-
grabens.

Die nordwestliche Ecke stellt den tiefsten Punkt des Planbereichs dar und weist eine Gelandehdhe von knapp
353 miiNN auf. Die Uberflutungsflachen HQ100 und HQextrem des Grundgrabens liegen (iber 30 Meter unter
dieser Gelandehohe. Eine Hochwasservorsorge des Planbereichs ist nicht erforderlich.

Bild I-7: Luftbild mit Darstellung des Planbereiches sowie der Uberflutungsflachen HQ100 (

: |
blau) und HQextrem (hellblau) - Quelle: LUBW

Hinweis: Die im Bild I-7 dargestellten Uberflutungshéhen des HQextrem wurden der Hochwasserrisikoma-
nagement-Abfrage des Daten- und Kartendienstes der LUBW entnommen.

I-4. RAUMORDNUNG

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan 2002 (LEP 2002) vom 23.07.2002 und dem Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 vom 27.06.2006.

I-41 LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2002 (LEP 2002) BADEN-WURTTEMBERG

Nach dem Landesentwicklungsplan liegt der Main-Tauber-Kreis in der Region Franken. Alle Gemeinden im
Main-Tauber-Kreis, damit auch alle Flachen der Gemeinde Grofrinderfeld, werden dem landlichen Raum im
engeren Sinne zugeordnet. Das Plangebiet gehort innerhalb des Landesentwicklungsplanes zum Mittelbereich
Tauberbischofsheim.
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1-4.2 REGIONALPLAN HEILBRONN-FRANKEN 2020

1-4.2.1 Entwicklungsachse

Die Gemeinde GroRrinderfeld incl. Ortsteilen liegt

heim (s Fa W A ax?
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Bild I-8: Auszug Strukturkarte Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

1-4.2.4 ,Industriepark A81“ — IGD-Schwerpunkt im Regionalplan

Im Hinblick auf den ,Industriepark A81%, der als IGD-Schwerpunkt im Regionalplan ausgewiesen ist, wurde
folgende raumordnerische Vereinbarung getroffen:

An der Landesstralle L578 liegt zwischen Tauberbischofsheim und Grofdrinderfeld auf Gemarkung Tauberbi-
schofsheim das Industriegebiet ,Industriepark A81%, das im Regionalplan nach Plansatz 2.4.3.1 als Schwer-
punkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen festgelegt ist. Das Gebiet dient zur Konzentra-
tion der Gewerbeentwicklung, die Uber die Eigenentwicklung hinausgeht. Dieser IGD-Schwerpunkt wurde im
Zuge der 18. Anderung des Regionalplans erweitert, Bauplanungsrecht liegt allerdings noch nicht vor.

Die Gemeinde Grofrinderfeld ist am ,Industriepark A81“ mit einem Anteil von 20 % beteiligt.

Im raumordnerischen Vertrag vom 07./10./13.11.2025 zwischen dem Regionalverband, der Gemeinde Grof3-
rinderfeld und der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-Grofrinderfeld-Kénigheim-
Werbach bekennt sich die Gemeinde Grofdrinderfeld generell zum IGD-Schwerpunkt. Der Erweiterung des
Gewerbegebiets ,Geil’graben” im vorliegenden Umfang wird seitens des Regionalverbands im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens dennoch zugestimmt. Allerdings verpflichtet sich die Gemeinde GroRrinderfeld, die
kinftige Gewerbeentwicklung im IGD-Schwerpunkt ,Industriepark A81“ vorzunehmen, sofern es sich um
Standortneuentwicklungen handelt. Weitere Standortentwicklungen des Gewerbegebiets ,Geillgraben® tber
die vorliegende Ansiedlungsvorhaben hinaus sind bis 2035 nicht mdglich.

1-4.3 AUSWIRKUNGEN AUF DIE RAUMORDNUNG

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Geil3graben IlI“ der Gemeinde GroRrinderfeld
steht grundsatzlich den oben genannten Zielen und Grundsatzen der Raumordnung nicht entgegen.
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I-5. BEDEUTUNG FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

I-51 VORHANDENE NUTZUNG

Im Geltungsbereich des Plangebiets liegen ausnahmslos landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sowohl das
Grundstlck FI.St.Nr. 8688 als auch das Grundstiick FI.St.Nr. 8688/1 werden ackerbaulich bewirtschaftet. Im
Plangebiet sind keine Gehdlzstrukturen vorhanden.

I-5.2 LANDWIRTSCHAFTLICHE BEDEUTUNG

Die Gelandemorphologie der landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches kann als glatt be-
zeichnet werden. Die sehr schwach bis mittel geneigte Flache weist eine Gelandeausrichtung tendenziell in
Richtung Nordwesten auf.

Die im Geltungsbereich liegenden schwach bis mittel geneigten Flachen stellen landbauwrdige Flachen mit
mittlerer Bodengute (= Ackerzahlen zw. 35 und 59) dar und weisen gute Standort- und Bewirtschaftungsbe-
dingungen auf. Die Ackerzahl wurde auf der Grundlage der Ertragsmesszahlen mit ca. 40 ermittelt. Die im
Planbereich liegenden landwirtschaftlichen Flachen sind somit aufgrund der Ackerzahl in Verbindung mit der
Hangneigung der Wertstufe ,Vorrangflache Stufe II* zuzuordnen. Die im Planungsgebiet vorhandenen Land-
wirtschaftsflachen weisen zudem gute Standort- und Bewirtschaftungsbedingungen auf.

Die betroffenen Agrarflachen werden in Ganze ackerbaulich genutzt. Fir die landwirtschaftliche Nutzung sind
sie attraktiv, da sie aufgrund der guten Qualitédt des Bodens eine 6konomisch effiziente Nutzung erméglichen.
Aufgrund ihrer GréRe, ihres Zuschnitts und ihrer Lage lassen sich die Ackerflachen mit landwirtschaftlichen
Groligeraten gut anfahren, was sich positiv auf die Produktionskosten auswirkt.

I-5.3 GEFAHRDUNG DER AGRARSTRUKTUR

Auf dem Gesamtgemarkungsgebiet der Gemeinde Grofrinderfeld mit einer Gesamtgemarkungsflache von
5.628 ha sind ca. 3.750 ha landwirtschaftliche Flachen vorhanden (Stand 2020, siehe Bild 5). Dies entspricht
einem prozentualen Flachenanteil von knapp 67 %. Eine allgemeine Gefahrdung oder sonstige Beeintrachti-
gung der Agrarstruktur durch das vorliegende Vorhaben ist nicht zu beflirchten, weil lediglich ca. 6,8 ha d.h.
knapp 0,2% der gesamten Grofdrinderfelder Landwirtschaftsflache betroffen ist. Dieser sehr geringe Anteil
kann zu keiner nennenswerten Veranderung oder gar Gefahrdung der agrarstrukturellen Situation in Grof3rin-
derfeld fuhren.

Groldrinderfeld - Flachenentwicklung

Flachennutzung von GroRrinderfeld (2020) B Gemarkungsfliche

5.628 ha

Grafik: Regionalverband Heilbronn-Franken 2021
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Bild I-9: Flachennutzung von GroRrinderfeld (2020), Quelle: RV Heilbronn-Franken 2020

I-5.4 BEEINFLUSSUNG UND AUSWIRKUNGEN DER LANDWIRTSCHAFT

I-5.4.1 Beeinflussung der im Umfeld liegenden landwirtschaftlichen Flachen
Fur die direkt an die MaRnahmenflache angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen werden sich voraussicht-
lich keine relevanten Veranderungen der Bewirtschaftungsbedingungen ergeben.

Negative Einflussfaktoren wie Beschattungen durch die neu entstehenden Gebaudestrukturen sind als margi-
nal zu bewerten. Lediglich im Winter bei tief stehender Sonne kénnen Verschattungen im Grenzbereich zu
den landwirtschaftlichen Flachen auftreten; allerdings sind diese in dieser Jahreszeit nicht von Belang.
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I-5.4.2 Auswirkungen der Landwirtschaft auf das Umfeld

Der Planbereich ,Geil3graben IlI“ grenzt aulRer im Studen an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Durch das
landwirtschaftlich gepragte Umfeld ist mit Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung zu rechnen, die allerdings
nur an einigen Tagen im Jahr auftreten. Aufgrund der beabsichtigten gewerblichen Nutzung sind keine nega-
tive Einwirkungen zu erwarten (z.B. gesunde Wohnverhaltnisse).

I-5.5 LANDESPLANERISCHE ZIELSETZUNG / ABWAGUNG

Der Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 Baden-Wurttemberg gibt in Ziff. 2.4.3.5 das Ziel vor, die Landwirt-
schaft als leistungsfahigen Wirtschaftszweig so fortzuentwickeln, dass sie fir den Wettbewerb gestarkt wird
und ihre Funktionen fur die Erndhrungs- und Rohstoffsicherung erflllen kann.

Dabei sollen die fur eine wettbewerbsfahige Landwirtschaft erforderlichen groRflachigen Freirdume planerisch
gesichert werden, um die Landwirtschaft als leistungsfahigen Wirtschaftszweig zu erhalten. Landwirtschaftlich
gut geeignete Boden sind nach der Begriindung des LEP 2002 als zentrale Produktionsgrundlagen zu scht-
zen. Das festgelegte Ziel zeigt, dass der Landwirtschaft gerade in den Bereichen des Landlichen Raums im
engeren Sinne eine grolte Bedeutung beigemessen wird und die Landwirtschaft daher fortzuentwickeln ist.

Aus diesem allgemein gehaltenen Ziel ergibt sich aber nicht, dass landwirtschaftliche Flachen keiner anderen
Nutzung zugefihrt werden dirfen. Konnten landwirtschaftlich genutzte Flachen keiner anderen Nutzung zu-
gefihrt werden, so ware die stadtebauliche Entwicklung der Kommunen komplett auf den Innenbereich be-
schrankt. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen kann daher nicht automatisch einen
VerstolR gegen das in Ziff. 2.4.3.5 des LEP 2002 enthaltene Ziel darstellen.

Der Gemeinde Grofrinderfeld ist bewusst, dass hier konkurrierende Belange aufeinandertreffen, zum einen
die Belange der Landwirtschaft mit den guten Bodenwerten, zum anderen die gewerblichen Belange in GroR-
rinderfeld mit der Anforderung die gewerbliche Wirtschaft vor Ort mit einem mdglichst dauerhaft stabilen Gro-
Ren- und Branchenmix zu sichern und weiterzuentwickeln.

Die vorliegende Standortwahl wird stddtebaulich als sinnvoll erachtet, da der Planbereich im direkten An-
schluss an bereits bestehende, vollerschlossene Gewerbeflachen ausgewiesen wird. Der Standort stellt zu-
dem das Resultat eines Abwagungs- und Entscheidungsprozesses unter Zugrundlegung der landwirtschaftli-
chen und standoértlichen Aspekte dar.

Unter Zugrundelegung des zuvor dargestellten Sachverhalts und unter Miteinbeziehung nachfolgender
Griinde hat sich die Gemeinde Grofrinderfeld entschieden, dem geplanten gewerblichen Standort in Gerchs-
heim Vorrang einzurdumen:

# Die Ausweisung des Planbereichs erfolgt aufgrund eines konkreten Ansiedlungsvorhabens; eine gewerbli-
che Flachenbevorratung bzw. eine Flachenbereitstellung fiir weitere Vorhaben ist nicht vorgesehen.

# ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden.

# Nahezu alle landwirtschaftlichen Flachen auf der Gesamtgemarkung Grofrinderfeld besitzen eine gute
Bodenqualitat mit der Ausweisung als Vorrangflur. Folglich ergibt sich fir den Planbereich kein Alleinstel-
lungsmerkmal.

# Eine Gefahrdung der agrarstrukturellen Situation in Grofrinderfeld oder eines landwirtschaftlichen Betriebs
wird durch das Vorhaben nicht begriindet.

# Das Plangebiet liegt in keinem schutzwirdigen Bereich oder in einem regionalplanerischen Vorrang- und
Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft.
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I-6. FLACHENNUTZUNGSPLAN

1-6.1 ALLGEMEIN

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-Grofrin-
derfeld-Kénigheim-Werbach stammt aus dem Jahr 1986, festgestellt durch den Beschluss der Verwaltungs-
gemeinschaft vom 10.09.1985, genehmigt durch das Landratsamt Main-Tauber-Kreis am 17.01.1986.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan besteht aus:
# den Planzeichnungen (Teilplane 1 — 5) im Mafistab M 1:10.000 sowie
# dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan.

Als erfiillende Gemeinde der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-Grofrinderfeld-
GroRrinderfeld-Kénigheim-Werbach liegt die Zustandigkeit zur Fortschreibung oder zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes bei der Stadt Tauberbischofsheim.

Das Planwerk des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes liegt lediglich in Papierform vor. Derzeit werden die
zeichnerischen FNP-Darstellungen digitalisiert und in die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) tibertragen.
Ziel des Projektes ist es, die Planzeichnung des FNP landesweit einheitlich im Standard ,XPlanung® digital
bereitzustellen.

Ein Auszug des digitalisierten Planwerks mit Darstellung des Plangebiets ist nachfolgend dargestellt.

I-6.2 JETZIGE DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Geildgraben Il1* umfasst eine Flache von
ca. 6,8 ha. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-Grof3-
rinderfeld-Kénigheim-Werbach liegt der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Geil3-
graben " vollumfanglich im AuRenbereich und ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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Bild I-10: Auszug aus dem digitalisierten Flachennutzungsplan mit Darstellung des Planbereichs —
Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-GroRrinderfeld-Kénigheim-Werbach
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1-6.3 KUNFTIGE DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Aufgrund der Darstellungen im Flachennutzungsplan entspricht die beabsichtigte gewerbliche Nutzung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Geil3graben IlI* nicht den Darstellungen des rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplanes und kann somit in seiner Gesamtheit nicht nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. Die Darstellung ist folglich zu &ndern und der kiinftig beabsichtigten Nutzung als Ge-
werbliche Bauflache anzupassen.

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-GroR3rinder-
feld-Kénigheim-Werbach hat in éffentlicher Sitzung am 17.12.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 36. Anderung
des Flachennutzungsplanes fur das Gebiet der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-
Grofrinderfeld-Konigheim-Werbach bereits beschlossen.

Bebauungspléne sind gemal § 8 Abs. 2 aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Gemal § 8 Abs. 3
kann mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan geandert oder
erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinf-
tigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

I-7.  BAULEITPLANUNG / PLANUNG
I-71  ALLGEMEINES

Stadte und Gemeinden haben gemal § 1 Abs. 2 BauGB die Bauleitplane aufzustellen, zu andern oder fortzu-
schreiben, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan ,Geillgraben 1l1* soll entsprechend des § 1 Abs. 5 BauGB neben einer nachhal-
tigen stadtebaulichen Entwicklung eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung gewabhrleisten,
der die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen in Einklang bringt.

Ziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Geil3graben IlI* ist es, die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine Gewerbenutzung zu schaffen. Die Nutzung des Gebietes als Gewerbegebiet ist malligebend
fur die gesamten stadtebaulichen und gestalterischen Uberlegungen.

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine gewerbliche Ausnutzung des Planbereichs mit einem hohen Anteil
an Grinstrukturen vor. Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber die vorhandene "Alte Schonfelder
StralRe" im Westen des Planbereichs. Aufgrund der kinftigen Nutzung lediglich durch ein Unternehmen ist
eine weitere innere VerkehrserschlieBung nicht notwendig. Die rechtsverbindlichen Festsetzungen und Ortli-
chen Bauvorschriften werden auf der Basis der Planungsabsichten in Anlehnung an die planungsrechtlichen
Vorgaben und Ortlichen Bauvorschriften im bereits vornandenen Gewerbegebiet "Geilgraben“ erarbeitet und
in die vorliegende Bauleitplanung mit geringen Modifikationen integriert. Mit der Planung wird dem Gebot eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden durch angemessene Festsetzungen Rechnung
getragen.

Der Planbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,GeiBgraben llI* stellt aufgrund der beabsich-
tigten Umnutzung einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Bei der Aufstellung einer Bauleitplanung ist ge-
nerell im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der voraussichtlich erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts zu bericksichtigen. Zur Kompensation planbedingter Eingriffe werden umfangreiche MaRnahmen zur
Griunordnung sowie umfangreiche Ausgleichsmalinahmen des Natur- und Landschaftsschutzes innerhalb des
Planbereiches festgesetzt.

I-7.2 ZIELE DER PLANUNG

Die geplante Nutzung des Planbereichs ist maf3gebend fiir die gesamten stadtebaulichen und gestalterischen
Uberlegungen. Die rechtsverbindlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften wurden auf der Grund-
lage der Planungsabsichten der BAKO unter Beachtung der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde
Grofdrinderfeld sowie unter Beachtung der exponierten Lage und der gewerblichen Nachbarbebauung erar-
beitet und in das vorliegende Planwerk integriert.
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Folgende Ziele werden fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,GeiRgraben IlI* formuliert:

# Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die Umstrukturierung des Gebietes; Realisierung der planungs- und
baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung einer Gewerbeflache;

# Schaffung einer funktionalen, aber auch ékologisch ausgewogenen Gewerbeflache;

# Entwicklung des Planbereiches zu einer asthetisch und sozial vertraglichen Gewerbeflache mit anspruchs-
voller griinordnerischer Gestaltung, wodurch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert werden
soll, vor allem im Hinblick auf die ndrdlich bzw. nordwestlich liegenden Gerchsheimer Siedlungsflachen

# Grunordnerische Malknahmen zur Férderung der Biotopvernetzung, der Artenvielfalt und Biodiversitat so-
wie zur Einbindung in den Landschaftsraum, aber auch zur Verbesserung des Mikroklimas;

# Bereitstellung der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzflachen fur die erforderlichen Ausgleichsmalinah-
men, vor allem innerhalb des Geltungsbereiches;

# Festsetzung der in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ermittelten MaRnahmen;

# Minimierung der Neuversiegelung auf das unabdingbar notwendige Mal};

& Anpassung der technischen Infrastruktur (Ver- und Entsorgung).

I-7.3 STANDORTALTERNATIVEN

1-7.3.1 Innenentwicklung

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen miissen die Kom-
munen vorrangig die Méglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung oder andere MafRnahmen zur Innenentwicklung prufen.

Obwohl generell einer Innenentwicklung Vorrang gegenuber einer AuRenentwicklung seitens der Gemeinde
Grol¥rinderfeld eingeraumt wird, ist eine Gewerbeneuansiedlung oder eine gewerbliche Erweiterung fur Unter-
nehmen in den Ortskernen nahezu unmaoglich. Die gewlinschten Grundstiicksgréfien sind in der Regel nicht
vorhanden. Im gewerblichen Erweiterungsfall in Ortslage sind oft keine weiteren Flachen auf den bereits ge-
werblich beanspruchten Grundstiicken verfiigbar. Unmittelbar angrenzende Baulticken oder Brachflachen fur
bauliche Erweiterungen sind nur selten vorhanden. Des Weiteren sind die Siedlungsflachen der Grofrinder-
felder Ortslagen mittlerweile Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Im Hinblick auf die Immissionsproble-
matik 1asst sich eine innerdrtliche gewerbliche Entwicklung oder Erweiterung oft gar nicht oder nur schwer
realisieren. Generell wird dennoch seitens der Gemeinde Grofdrinderfeld das stadtebauliche Ziel verfolgt, ge-
werbliche Erweiterungen von ortsansassigen Unternehmen im Innenbereich, sofern mdglich, zu unterstitzen.

In diesem Hinblick ist allerdings anzumerken, dass ein Instrumentarium zur Aktivierung, Wiedernutzbarma-
chung oder Nachverdichtung von brachliegendem innerdrtlichem Potenzial nur schwer anwendbar ist, da sich
solche Flachen in der Regel nicht in kommunalem Besitz befinden.

Die Gemeinde Grofdrinderfeld unterstiitzt und verfolgt schon seit Jahren, sofern moglich, eine flichensparende
Siedlungsentwicklung. Der Umgang mit den Herausforderungen des demographischen Wandels sowie der
Natur-, Landschafts- und Klimaschutz sind dabei zentrale Themen, mit welchen sich gerade Gemeinden im
landlichen Raum in einem besonderen Mal auseinandersetzen mussen. Zur Unterstiitzung einer nachhaltigen
Strukturentwicklung in den innerértlichen Bereichen wurde die Gemeinde Grofrinderfeld jlingst als Schwer-
punktgemeinde in das Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR) aufgenommen.

I-7.3.2 AuBenentwicklung

Der Planbereich ,Geil3graben I11* liegt im unmittelbaren Anschluss an die bereits bestehenden Gewerbefla-
chen ,Geil’graben®. Ver- und Entsorgungsanlagen sind in unmittelbarer Nachbarschaft bereits vorhanden und
kénnen entsprechend fortgefuhrt bzw. modifiziert werden. Die verkehrstechnische Erschlielung ist mit Anbin-
dung an das vorhandene angrenzende Stralensystem ,Alte Schonfelder Stralke” ebenfalls relativ ,einfach®
moglich. Des Weiteren stellt der Planbereich keinen 6kologisch sensiblen Bereich dar. Anthropogene Belas-
tungen sind in den angrenzenden gewerblichen Siedlungs- und Verkehrsflachen (BAB A81) bereits gegeben.

Standortalternativen mit vergleichbarer Ausgangssituation und entsprechenden Grundstiicksgrofien sind auf
dem Gesamtgebiet der Gemeinde Groldrinderfeld nicht mehr vorhanden.
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Seitens der Gemeinde Grofrinderfeld besteht zudem die stadtebauliche Absicht, die gewerblichen Ansiedlun-
gen weiterhin an bestehenden Gewerbestandorten zu biindeln, um die damit verbundenen Beeintrachtigungen
auf Mensch und Natur zu minimieren bzw. an anderer Stelle zu vermeiden.

Unter Zugrundelegung der erschlieBungstechnischen Ausgangssituation und der stadtebaulichen Binde-
lungsabsicht wurde der bestehende Gewerbestandort ,GeilRgraben” fiir eine weitere Gewerbeansiedlung ge-
zielt angestrebt.

I-7.4 BAUFLACHENBEADRF

I-7.4.1 Gesetzliche Grundlagen

Bei Flachenneuausweisungen in Flachennutzungsplanen nach § 5 BauGB und von nicht aus dem FNP entwi-
ckelten Bebauungsplanen nach § 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4 BauGB ist der geplante Bedarf an
Wohnbauflachen und Gewerbebauflachen durch eine Plausibilitdtspriifung nach den vorgegebenen Kriterien
zur Nachweisfihrung und auf der Basis der aufgefiihrten, vom Plangeber vorzulegenden Daten und Angaben
darzulegen (Vorgabe / Quelle: Papier zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 23.05.2013 herausgegeben vom Minis-
terium fir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg).

I-7.4.2 Notwendigkeit der gewerblichen Weiterentwicklung / Bauflachenbedarf

Im IGD-Schwerpunkt ,Industriepark A81“ stehen derzeit keine ausreichenden Flachen zur Verfigung. Eine
Erweiterung ist derzeit seitens des Zweckverbands ,Industriepark A81“geplant, allerdings ist der notwendige
Grundstiicksankauf noch nicht abgeschlossen.

Des Weiteren war es fiir die BAKO-Zentrale nicht vermittelbar, sich im IGD-Schwerpunkt anzusiedeln , da dort
- direkt im Einfahrtsbereich - ein grolier Sammelplatz fir Abfalle mit Wertstoffhof, ,Gelber Sack“-Umschlag
und Altpapierlager vorhanden ist.

Die bestehenden BAKO-Standorte Ladenburg und Nirnberg werden geschlossen. Aufgrund der Lage in der
Mitte der Zielregion und des rdumlich nahen Autobahnanschlusses wurde das Gewerbegebiet ,Geillgraben®
in Gerchsheim seitens der BAKO-Zentrale eG im Rahmen einer Standortanalyse untersucht. Unter Zugrunde-
legung der stadtebaulichen und der firmenspezifischen Ausgangssituation wurde der bestehende Gewerbe-
standort ,Geil3graben® bzw. dessen potenzielle nérdliche Erweiterungsflache fur eine weitere gewerbliche An-
siedlung favorisiert und gezielt angestrebt. Der Flachenumfang wurde auf der Grundlage des konkreten Bau-
vorhabens festgelegt.

Die gewerbliche Weiterentwicklung und die wirtschaftliche Starkung der Gesamtgemeinde ist erklartes Ziel der
Gemeinde Grofdrinderfeld. Folglich ist es aus kommunaler Sicht erforderlich, den Planbereich des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,GeilRgraben III* auszuweisen, der vollumfanglich den momentanen Bedarf der
BAKO-Zentrale eG decken soll. Mit der Gebietserweiterung wird somit die wirtschaftliche Entwicklung dieses
Unternehmens gesichert.

Aufgrund der konkreten Ansiedlungsabsicht der BAKO-Zentrale eG besteht folglich das Erfordernis einen Be-
bauungsplan gemal § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen. Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Geilgraben IlI* erfolgt auf Antrag der BAKO-Zentrale eG, der diesen in enger Zusammenarbeit mit der
Gemeinde Grof¥rinderfeld als Planungstrager entwickelt.

Der Bauflachenbedarf ist vollumfanglich aufgrund der vorliegenden Planungsabsicht der BAKO-Zentrale eG
begriindet.

I-7.5 UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVP)

Die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist ein umweltpolitisches Instrument der Umweltvorsorge mit dem
Ziel, umweltrelevante Vorhaben vor ihrer Zulassung auf mdgliche Umweltauswirkungen hin zu tberprifen. In
der Regel ist sie beschrankt auf die Uberprifung der Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzgiiter.
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Gemal Anlage 1 besteht lediglich fir Industriegebiete entsprechend ihrer Flache die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. einer allgemeinen Vorprifung. Fiir Gewerbegebiete ist keine UVP
erforderlich.

Die Belange des Umweltschutzes in einem Bebauungsplanverfahren werden in einer Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 in Verbindung mit Anlage 1 BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Gemal § 2ai. V. mit Anlage 1 BauGB hat die Gemeinde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Be-
griindung einen Umweltbericht als gesonderten Teil beizufligen, der die Ziele, Zwecke und wesentlichen Aus-
wirkungen des Bauleitplans und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil dieser Begriindung des Bebauungsplanes.

I-7.6 UMFANG DER FESTSETZUNGEN

Im Sinne einer geringen Regelungsdichte (,schlanker Bebauungsplan®) werden lediglich die unabdingbar er-
forderlichen Festsetzungen getroffen.

Regelfestsetzungen:

Um die Qualitat des Orts- und Landschaftsbildes, des Naturschutzes, die Nutzbarkeit der AuRenrdume und
des Nachbarschutzes zu gewahrleisten, sind u.a. neben der Art und dem Mal der baulichen Nutzung folgende
Vorschriften erforderlich:

# Bauweise;

& Hohe der Gebaude;

# Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze;
# Grianordnung;

# Ausgleichsmalinahmen.

Ergianzende Bauvorschriften:

Erganzend sollen die Bauvorschriften die stadtebauliche Einbindung oder Gestaltung unterstitzen:
% AuBRere Gestaltung;
# Dachformen;
# Werbeanlagen;
# Einfriedungen.

I-7.7 VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN / DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gei3graben Il ist der Vorhaben- und Erschlieungs-
plan, in dem das Vorhaben der BAKO konzeptionell dargestellt wird. Der beiliegende Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan basiert auf der Entwicklungsplan der Ermshaus & Garcia Architekten aus Bielefeld (Lageplan Au-
Renanlagen vom 11.12.2025 als sog. ,Masterplan®).

Ein Durchfliihrungsvertrag ist ein stadtebaulicher Vertrag im Sinne des § 11 Abs. 4 BauGB und eine zwingende
Voraussetzung fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Dieser Vertrag regelt, dass die BAKO das Vor-
haben fristgerecht umsetzt, die Erschlielung sicherstellt und die Planungs- sowie ErschlieRungskosten Uber-
nimmt. Der Vertrag stellt die rechtliche Voraussetzung fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan dar und
muss vor dem Satzungsbeschluss geschlossen werden.

I-7.8 STADTEBAULICHES KONZEPT

Der Standort des neuen BAKO-Rohstoffverteilzentrums im Gerchsheimer Gewerbegebiet soll kiinftig die zent-
rale Logistik-Drehscheibe fir Siiddeutschland und Osterreich innerhalb der genossenschaftlichen BAKO-
Organisation bilden.

Am Standort ,GeiRgraben“ wird kiinftig das BAKO-Warensortiment gelagert, kommissioniert, umgeschlagen
und an die BAKO-Regionalgenossenschaften weiterverteilt werden. Uber die Regionalgenossenschaften er-
folgt die Verteilung an die lokalen Béackerei- und Konditoreibetriebe. Das Logistikzentrum soll mit rund 50 Mit-
arbeitenden im Zwei-Schicht-Betrieb zwischen 6 Uhr und 18 Uhr betrieben werden.
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Innerhalb des Geltungsbereiches soll dahingehend ein moderner Gebaudekomplex mit umfangreichen Logis-
tik-, Lager, Verwaltungs- und Schulungsbereichen entstehen. Mit dem Neubau sollen die Kapazitaten geschaf-
fen werden, die die Versorgung der Mitgliedsunternehmen zuverlassig sicherstellen.

Logistikhalle / Biirotrakt

Entsprechend der festgelegten Art der baulichen Nutzung dient die Halle der Lagerung und Verteilung von
Waren des Backereibedarfs. Ein Teilbereich wird als Tiefkihllager, ein weiterer Teilbereich als Kiihllager ein-
gerichtet. Die zughorige Technik wird an der Ostseite des Gebaudes angeordnet. Im westlichen Teil des Ge-
baudes wird ein Gefahrstofflager fiir handelsiibliche GebindegréRen eingerichtet (z.B. Ole, Fette, Desinfekti-
onsmittel, Reinigungsmaterial.

Die Logistikhalle ist mit einer Lange von ca. 229 m und einer Breite von ca. 121 m geplant. Die Anforderungen
aus der Lagerhaltung bedingen eine Gebaudehdhe von ca. 15 m. Als Dachart ist ein Flachdach geplant. Der
Uberwiegende Teil der Dachflache soll mit einer PV-Anlage ausgestattet werden.

Zum Be- und Entladen der LKW werden Laderampen bzw. Uberladebriicken ausschlieRlich auf der Hallensiid-
seite vorgesehen.

An der siidwestlichen Hallenecke sowie zwischen den Uberladebriicken auf der Hallens(idseite ist jeweils ein
angebauter Burotrakt konzipiert. Nach dem jetzigen Planungsstand sind die direkt an die Halle angebauten
Blrogebaude mit zwei Vollgeschossen geplant.

Betriebliche Umgangsflachen

Die Zu- und Abfahrt zu den betrieblichen Umgangsflachen erfolgt fir LKW und PKW getrennt Giber die Sid-
westecke des Planbereichs.

Die betrieblichen Umgangsflachen sind im Hinblick auf den Schallschutz ausschlieRlich auf der Sidseite der
Halle vorgesehen. Insgesamt sind in diesem Bereich 32 Laderampen / Uberladebriicken geplant.

Ostlich und sudlich dieser Uberladebriicken sind LKW-Stellplatze und ein kleines Fahrergebaude vorgesehen.
Der tUberwiegende Teil der PKW-Stellplatze wird auf der Westseite der Halle angeordnet. Sidlich der Halle ist
ebenfalls eine Stellplatzflache fir 4 PKW geplant.

Innerhalb der Halle wird im Hinblick auf den erhéhten Brandschutz eine Sprinkleranlage erforderlich. Die tech-
nischen Einrichtungen der Sprinkleranlage sind auf der Ostseite aul3erhalb der Logistikhalle geplant.

Im Norden, Westen und Osten wird eine Feuerwehrumfahrt mit Anschluss an die betrieblichen Verkehrsfla-
chen angeordnet. Die 3,5 m breite Umfahrt erhalt auf der Nord-, West- und Ostseite jeweils eine zusatzliche
Feuerwehraufstellflache.

An der Sudwestecke der Halle wird eine Flache als Abfallsammelstelle vorgehalten. Innerhalb dieser Flache
werden neben Restmiill und Lebensmittelabfallen des Weiteren Leergut und Paletten gelagert.

Trafo-Station

Aufgrund des hohen Strombedarfs wird die Errichtung einer betriebseigenen Trafostation erforderlich. Die
Lage der Trafostation ist an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze vorgesehen.

I1-7.9 PLANUNGSDATEN

Nach den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,,GeiRgraben llI“ auf der Gemarkung
Gerchsheim ergibt sich fir die baulichen Anlagen und Verkehrsflachen folgende Flachenbilanz:

Art der Flichennutzung Fliche Pr°:‘:::i‘la'er
Halle 27.706 m? 40,4 %
Biro 406 m? 0,6 %
Sonstige Gebaude (Fahrergebaude, Springleranlage, Trafo) 290 m? 0,4 %
Verkehrsflachen (Zu-/Abfahrt, Warenumschlag) 9.660 m? 14,1 %

M:\Projekte\168\168150 Vorh. B-Plan-Geitgraben-11N\03 BER\01 Vorentwurf\168136-BPlan-Geissgrabenlll-Begriind-UB-2025-12-22.docx

ibu - Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim 22.12. 2025



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Geil3graben 1lI* in Gerchsheim Seite 18

- Begrundung / Umweltbericht-

FuBwege 280 m? 0,4 %
PKW-Stellplatze 640 m? 0,9 %
LKW-Stellplatze 950 m? 1,4 %
Uberdachte Fahrrad-Abstellplatze 117 m? 0,2 %
Versiegelte Bau- und Verkehrsflachen 40.049 m? 58,4 %

Der prozentuale Anteil der versiegelten Bau- und Verkehrsflachen ist auf das gesamte Planungsgebiet mit
einer Gesamtflache von 68.612 m2 bezogen. Der prozentuale Anteil stellt eine geplante Grundflachenzahl GRZ
von 0,58 dar.

I-7.10 ERSCHLIESSUNG
I1-7.10.1 VerkehrserschlieBung

Allgemein

Die aulere Verkehrserschliebung der geplanten Gewerbeflache ist mit Anschluss an die bestehende "Alte
Schoénfelder Strafe an der Sudwestecke des Planbereichs sichergestellt. Generell erfolgen die Zu- und Ab-
fahrten zum Gewerbegebiet ausschlieBlich Gber die angrenzende Kreisstralle K2811 mit Anbindung an die
LandesstraBe L576 aulerhalb der Gerchsheimer Ortslage. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass
die verkehrliche Belastung mit rund 50 LKW-Anlieferungen und Abholungen pro Tag als tUberschaubar einge-
stuft wird.

Zusatzliche offentliche Verkehrsanlagen zur ErschlieBung des Baugrundstiicks werden nicht erforderlich.

Zur Reduzierung von Verkehrslarmkonflikten ist der verkehrstechnische innere Betriebsablauf — Zu- und Ab-
fahrt und Ladezonen - im Siiden des Baugrundstiicks vorgesehen. Der innerbetriebliche Verkehrslarm kann
somit durch die Uber 200 Meter lange Halle gegentiber den im Norden bzw. Nordwesten liegenden bestehen-
den und geplanten Wohnsiedlungsbereiche von Gerchsheim abgeschirmt und reduziert werden. Die Verlage-
rung der Verkehrslarmquellen in den Stiden des Planbereichs wird als LArmminderungsmafnahme im Sinne
einer architektonischen Selbsthilfe eingestuft.

Zu- und Abfahrt / Ladezonen

Es sind insgesamt zwei Zu- und Abfahrten an der Sidwestecke des Baugrundstiicks im engen rdumlichen
Zusammenhang geplant, zum einen fir den LKW-, zum anderen fir den PKW-Verkehr. Die LKW-Zu- und
Abfahrt ist mit einer Breite von 9,0 m, die Breite der PKW-Zu- und Abfahrt mit einer Breite von 6,0 m geplant.
Vor der Halle wird die Verkehrsflache auf 17 m aufgeweitet, um ein sicheres Anfahren der LKWs an die Lade-
rampen auf der sidlichen Hallenseite zu gewahrleisten.

Die Ausfuhrung dieser Verkehrsflachen ist wasserundurchlassig mit einer Asphaltoberflache vorgesehen.

LKW-Stellplatze

Vor der Halle sind auf der SUdseite der betrieblichen Verkehrsflachen bzw. Hofflachen vier Stellplatze vorge-
sehen. Am Ende dieser Verkehrsflachen sind in der Stidostecke des Plangebiets neun LKW-Stellplatze kon-
Zipiert.

Die Ausfiihrung der insgesamt 13 LKW-Stellplatze ist wasserundurchlassig mit einer Asphaltoberflache vor-
gesehen.

PKW-Stellplatze

Insgesamt werden 50 PKW-Stellplatze auf dem kiinftigen Firmengelande vorgesehen. Westlich der Halle sind
46 PKW-Stellplatze geplant. Davon werden drei breitere Parkplatze fir Menschen mit korperlichen Einschran-
kungen vorgehalten. Vor der Halle sind auf der Sudseite der betrieblichen Verkehrsflachen bzw. Hofflachen
vier weitere Stellplatze geplant.
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Die Ausfiihrung der Oberflachen von Stellplatzflachen wird ebenfalls wasserundurchlassig ausgefiihrt (z.B.
Ausfiihrung als Asphalt-, als Beton- oder als Betonpflasterbelag). Wasserdurchlassige Oberflachen sind nicht
zulassig.

Fahrrad-Stellplatze

Suidlich des Blrogebaudes wird ein grof3ziigiger Uberdachter Stellplatz-Bereich fir Fahrrader angeordnet.

Feuerwehrumfahrt

Fir die Feuerwehr wird eine Hallenumfahrt mit Anschluss an die betrieblichen U,gangsflachen hergestellt. In
die Umfahrt werden drei Aufstellflachen fiir die Feuerwehr integriert. Die Oberflache der Umfahrt ist mit einer
wassergebundenen Decke vorgesehen.

I1-7.10.2 Entwasserung

Die Entwéasserung des Plangebiets ist im modifizierten Mischsystem vorgesehen. Schmutz- und Nieder-
schlagswasser sind getrennt voneinander im Planbereich zu sammeln und abzuleiten.

Das in den Gebauden anfallende Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen Mischwasserkanal zuzufiihren. Das auf
den befahrenen Hof- und Verkehrsflachen anfallende gegebenenfalls belastete Niederschlagswasser ist eben-
falls in den 6ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten; allerdings wird zur Verminderung der Spitzenabfliisse
eine Drosseleinrichtung erforderlich.

Das auf den Dachflachen anfallende nicht verunreinigte Regenwasser ist Uiber die Regenrtickhaltebecken ge-
drosselt der Vorflut (Wegseitengraben) zuzufiihren.

Fur die innere und auRere abwassertechnische Erschlieffung ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsar-
beiten ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

I1-7.10.3 Starkregenereignisse

Fur das Gemeindegebiet GrofRrinderfeld liegen keine Hinweiskarten fiir die Vorsorge von Starkregenereignis-
sen vor. In der Regel zeigen die Hinweiskarten mdgliche Uberflutungen nach auergewdhnlichen und extre-
men Starkregenereignissen auf.

Das Gewerbegebiet ,Geilgraben” und der direkt angrenzende Planbereich liegen exponiert auf einem Hang-
ricken. Die angrenzenden baulich nutzbaren und landwirtschaftlichen Flachen liegen tendenziell auf einem
ahnlichen oder tieferen H6henniveau. Bei Starkregenereignissen ist aufgrund der topographischen Lage des
Planbereichs folglich davon auszugehen, dass kein grol¥flachiger Zufluss aus den angrenzenden Auflenge-
bieten entsteht.

Im Rahmen der Starkregenvorsorge ist dennoch zu priifen, ob Beeintrachtigungen des Oberflachenabflusses
bei Starkregen entstehen und ob Mallnahmen zum Schutz erforderlich werden. Diese sollen darauf hinzielen,
oberirdisch abflieRendes Regenwasser vom Gebaude fernzuhalten bzw. das Gebdude vor Wasser abzuschir-
men und das Eindringen Uber tieferliegende Hauseingange, Kellertreppen, Fenster, Lichtschachte, etc. zu
vermeiden.

Im Rahmen der Bebauung wird auf die Allgemeine Sorgfaltspflicht hingewiesen. MalRnahmen zur Ableitung
des Oberflachenwassers miissen unter Berlicksichtigung des § 37 WHG getroffen werden. Es muss gewahr-
leistet sein, dass es durch die Ableitung zu keiner Verschlechterung fur Ober- oder Unterlieger kommt.

1-7.10.4 Wasserversorgung

Die in Gerchsheim zur Verfigung stehende Trinkwassermenge reicht zur Versorgung des Planbereichs in
quantitativer und qualitativer Hinsicht aus. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt mit Anschluss an das vor-
handene angrenzende Wasserversorgungsnetz und ist somit sichergestellt.

Zur Optimierung der Versorgungssicherheit wird zwischen den bestehenden 6ffentlichen Wasserleitungen in
der ,Alten Schonfelder Strafe” und der ErschlieBungsstrale ,Hinterm Berg“ im Siden des Planbereichs ein
Ringschluss hergestellt. Der Ringschluss wird (iber ein Leitungsrecht gesichert
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I-7.10.5 Loschwasserversorgung

Generell wird der private Objektschutz in Abhangigkeit von den objektspezifischen brandschutztechnischen
Kenngrofien ermittelt.

Im Gewerbegebiet ,GeilRgraben® kann die bendtigte Léschwassermenge des Vorhabens nicht Gber den kom-
munal bereitzustellenden Grundschutz (6ffentliches Wasserversorgungsnetz) gewahrleistet werden.

Da die erforderliche Léschwasserrate fiir den privaten Objektschutz hoher ist als die Loschwasserrate aus
dem Grundschutz, wird die Differenz vom Bauherr Gber eine zusatzliche private Léschwasservorhaltung im
Planbereich abgedeckt.

I1-7.10.6 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Die Stromversorgung und die Telekommunikationseinrichtungen im Plangebiet werden im Zuge der Erschlie-
Rung mit den zusténdigen Versorgern abgestimmt.

I1-7.11  EMISSIONEN / IMMISSIONEN

1-7.11.1 Allgemein

Ein wesentliches Ziel des Umweltschutzes ist es, schadliche Emissionen mdglichst abzustellen oder auf ein
vertragliches Mal} zu reduzieren, um so zum einen die Verschmutzung von Luft, Boden oder Gewassern zu
vermeiden und zum anderen Menschen vor schadlichen Einwirkungen oder Belastungen (Immissionen) zu
schutzen.

1-7.11.2 Gewerbeldarm

Architektonische Selbsthilfe

Um die Verlarmung der im Norden bzw. Nordwesten liegenden geplanten und bestehenden Wohnsiedlungs-
bereiche zu verhindern und um den Larmschutz zu gewahrleisten, kénnen aktive und passive Schallschutz-
maflnahmen Anwendung finden.

Zum Schutz der Bewohner dieser Siedlungsbereiche vor unzumutbaren Larm wurde als erster Schritt das
Instrument der ,Architektonischen Selbsthilfe“ angewendet. Um den Nutzungskonflikt zwischen dem geplanten
Gewerbe und den schutzbedurftigen Nutzungen deutlich zu reduzieren, wurde die bauliche Gestaltung der
Gewerbeeinheit so angepasst, dass die Larmemissionen in Richtung Norden bzw. Nordwesten durch die ge-
planten Baukorper abgeschirmt werden. Bei der Grundrissgestaltung bzw. -orientierung wurden gezielt die
larmintensiveren Bereiche wie die Zu- und Abfahrt sowie der Warenumschlag auf der Siidseite der geplanten
Logistikhalle angeordnet.

Schallgutachten

Ein Schallgutachten flr geplante Gewerbegebiete ist ein technisches Gutachten, das die zu erwartende Larm-
belastung durch die Gewerbeansiedlung berechnet und bewertet. Es dient dazu, sicherzustellen, dass die
geplanten Betriebe die gesetzlichen Immissionsrichtwerte nicht Uberschreiten und dass geeignete Larm-
schutzmaflnahmen ergriffen werden.

Fur die geplante gewerbliche Flache wird derzeit ein Gutachten erstellt, in dem die zur Einhaltung der maRge-
benden Orientierungs-bzw. Immissionsrichtwerte an den bestehenden zu schiitzenden Nutzungen zulassigen
Emissionen ermittelt werden. Inwieweit z.B. zuldssige Gerauschkontingente den Schallimmissionsschutz si-
cherstellen, wird derzeit in einem Schallgutachten ermittelt. Das Schallgutachten liegt allerdings noch nicht
vor.

I-7.11.3 Verkehrsbedingte Luftschadstoffe

Die vom Verkehr auf der Bundesautobahn A81 im Plangebiet zu erwartenden Schadstoffimmissionen wurden
im Rahmen der 2. Bebauungsplananderung / -erweiterung "Geifdgraben II" in einem Gutachten "Untersuchung
der verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen"” vom Biro Woélfel mit Datum vom 18.06.2019 untersucht
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und die Immissionswerte im Bereich der geplanten Bebauung unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vor-
belastung bewertet.

Die Bewertung der Luftschadstoffuntersuchung, die durchgefiihrt wurde, ergab, dass schadliche Umweltein-
wirkungen durch Schadstoffbelastungen auf die im Gewerbegebiet arbeitenden Menschen ausgeschlossen
werden kdnnen.

Die geltenden Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV werden nicht erreicht bzw. Gberschritten. Gemal Gut-
achten sind unterrealen Bedingungen geringere Immissionswerte zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Planbereichs ,2. Bebauungsplananderung / -erweiterung Geif3graben II" in unmittelba-
rer Nachbarschaft geht die Gemeinde Grofrinderfeld davon aus, dass im Planbereich ebenfalls keine ver-
kehrsbedingten Schadstoffbelastungen aus der Bundesautobahn A81 zu erwarten sind.

I1-7.11.4 Gewerbebedingte Luftverunreinigungen

Fir den Schutz vor schadlichen Luftschadstoffen und damit verbundenen evtl. auftretenden Geruchsbelasti-
gungen gilt wie fir alle anderen Immissionsarten der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG, dass schadliche
Auswirkungen von Immissionen soweit wie moglich zu vermeiden sind. Luftverunreinigungen sind Verande-
rungen der natirlichen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole
und Dampfe. Oft sind Luftverunreinigungen mit Geruchsemissionen verbunden, die vor allem durch Luftver-
unreinigungen aus Chemieanlagen, Mineraldlraffinerien, Lebensmittelfabriken, Intensivnutztierhaltungen und
Abfallentsorgungseinrichtungen sowie aus dem Kraftfahrzeugverkehr entstehen kénnen.

Da es sich bei Luftschadstoff- und Geruchsimmissionen um Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG han-
delt, besteht ein staatlicher Schutz vor diesen Immissionen, wenn diese nach Art, Ausmaf oder Dauer geeig-
net sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flir die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft hervorrufen (vgl. § 3 Abs. 1 BImSchG).

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung sind Luftverunreinigungen und die damit verbundene Erheblichkeit von
Geruchsbelastigungen nicht zu erwarten.

I1-7.12 WESENTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die fur die angrenzenden Gewerbeflachen geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen haben sich als ge-
eignet fur die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde Grofrinderfeld erwiesen. Zusammen mit
den baulichen Absichten der BAKO-Zentrale eG dienen diese als Grundlage fiir den vorliegenden Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Geil3graben IlI* ibernommen.

1-7.12.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Der Planbereich soll als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO ausgewiesen werden.

Entsprechend den baulichen Absichten werden Gewerbebetriebe aller Art sowie Lagerhauser und Lager-
platze, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, Geschafts- und Blrogebdude sowie Tankstellen zuge-
lassen. Weitere Nutzungen sind im Plangebiet nicht beabsichtigt und werden folglich nicht zugelassen.

Die allgemeinen Zweckbestimmungen des Gewerbegebietes bleiben trotz der vorgenommenen Restriktionen
gewabhrt.

1-7.12.2 MaR der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 — § 21a BauNVO)

Im Sinne einer geringen Regelungsdichte wird im vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Geil3-
graben III* lediglich eine Grundflachenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Vor diesem Hin-
tergrund werden Festsetzungen zur Geschossflachen- oder Baumassenzahl in stadtebaulicher Hinsicht fur
nicht erforderlich erachtet.

Durch Festsetzung der Grundflachenzahl und der Gebaudehdhe soll eine stadtebaulich und landschaftlich
vertragliche Neubebauung des Plangebietes im Gesamtkontext mit den bereits bestehenden Gewerbeflachen,

M:\Projekte\168\168150 Vorh. B-Plan-Geitgraben-11N\03 BER\01 Vorentwurf\168136-BPlan-Geissgrabenlll-Begriind-UB-2025-12-22.docx

ibu - Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim 22.12. 2025


http://www.anwalt24.de/lexikon/intensivnutztierhaltung
http://www.anwalt24.de/lexikon/abfallentsorgung
http://www.anwalt24.de/gesetze/bimschg
http://www.anwalt24.de/gesetze/bimschg/3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Geil3graben 1lI* in Gerchsheim Seite 22

- Begrundung / Umweltbericht-

aber auch im Hinblick auf die nérdlich bzw. nordwestlich liegenden Gerchsheimer Siedlungsflachen gewahr-
leistet werden.

Grundfldchenzahl GRZ
Die Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung erfolgt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ).

Die Festsetzung lehnt sich an die Festsetzungen im angrenzenden Planbereich ,Geilgraben 11“ an und wird
fur das Vorhaben als ausreichend bewertet.

Um der landschaftsplanerischen Zielsetzung im Sinne des § 1a BauGB nach einem sparsamen Umgang mit
Boden Rechnung zu tragen, wird die maximale GRZ mit 0,6 festgesetzt. Das festgesetzte Mal sichert sowohl
eine hohe Flexibilitdt bei der gewerblichen Nutzung bzw. Bebauung als auch die Mdglichkeit zur Umsetzung
grinordnerischer Ausgleichsmaflinahmen.

Die Orientierungswerte des Males der baulichen Nutzung gemaf § 17 BauNVO werden mit den Festsetzun-
gen nicht Uberschritten.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Kubatur der kiinftigen baulichen Anlagen wird unter anderem mit Festlegung der maximalen Gebaudehdhe
(GHmax) reguliert. Zielsetzung der Festsetzung zur Héhenregulierung baulicher Anlagen ist zum einen die Um-
setzung der firmenspezifischen Vorgaben, zum anderen einen die Minimierung der Landschaftsbildbeeintrach-
tigung aufgrund der exponierten Lage des Gewerbegebiets "Geillgraben". Eine intensive gewerbliche Nutzung
wird mit der Festsetzung gewahrleistet.

Die Anforderungen aus der Lagerhaltung ergeben eine Gebaudehohe von 15 Meter, die im Bebauungsplan
als Maximale Hohe festgesetzt ist. Die Festlegung der maximalen Gebaudehéhe mit 15 Meter entspricht der
GH-Festsetzung in den benachbarten Gewerbeflachen.

I-7.12.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Baugrenzen umfasst.

Im Planbereich ist die abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgelegt, so dass Gebaude-
ldngen uber 50 Meter realisiert werden kénnen. Die Begrenzung der Gebaudeausdehnungen ist durch das
festgesetzte ,Baufenster begrenzt; somit ist eine optimale Nutzung des Baugrundstlcks im Hinblick auf die
individuellen Bauabsichten und Betriebserfordernissen der BAKO-Zentrale eG gewahrleistet.

I1-7.12.4 Festsetzung der Héhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Festlegungen der exakten ErdgeschossfuRbodenhéhe der kiinftigen Gebdude werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens getroffen.

Entsprechend der vorliegenden Konzeption im Vorhaben- und ErschlieRungsplan liegt die anzuwendende Erd-
geschossfertigfuRbodenhdhe (EFH) im Bereich von 362 mUNN bis 363 muNN. In der Planzeichnung sowie im
Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist die Erdgeschossfulbodenhéhe mit 363,00 muNN dargestellt. Die Hohe
wird im Hinblick auf die Erdmassenbewegungen auf dem Baugrundstiick im Rahmen der weiteren Planungen
nochmals gepruft.

I1-7.12.5 Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 bzw. § 14 BauNVO)

Zur Wahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes verbunden mit den Pflanz- und Griinflachen in der std-
lichen Randzone des Planbereichs sind Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie LKW-Stellplatze in der
Regel nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Dagegen sind PKW-Stellplatze auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht innerhalb der mit Pflanzgebot belegten
Flachen.
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I1-7.12.6 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen der Zu- und Abfahrt zum Planbereich / Baugrundstiick, die betrieblichen Umgangs- und
Stellplatzflachen sowie die Feuerwehrumfahrt sind als private Verkehrsanlagen entsprechend dem Einschrieb
im Vorhaben- und Erschlielungsplan dargestellt.

1-7.12.7 Flache fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist eine Flache fiir Versorgungsanlagen dargestellt. Diese dient zur Un-
terbringung einer privaten Trafo-Station.

I-7.12.8 Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Flache dient zur Unterbringung von 2 Regenrickhaltebecken in Erdbauweise mit naturnaher Gestaltung.
Die Ruckhaltebecken werden zur Abflussdampfung von Niederschlagwasser fiir die voribergehende Speiche-
rung eingesetzt.

Die Bemessung der Regenruckhaltebecken erfolgt im Zuge des Wasserrechtsverfahrens.

1-7.12.9 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Die privaten Pflanzgebote sehen generell Pflanzungen als AusgleichmaBnahmen fiir den Eingriff durch die
Bebauung des Planbereiches vor. Da durch die bauliche Entwicklung des Gebiets das Landschaftsbild der
offenen Landschaft verandert bzw. beeintrachtigt wird und der Planbereich leicht exponiert am ndrdlichen
Rand des Gewerbegebiets "Geillgraben" mit Blickbeziehungen zu den nérdlich bzw. nordwestlich gelegenen
Gerchsheimer Siedlungsflachen liegt, ist die Griinordnungsplanung zudem auf eine Eingriinung mit standort-
gerechten heimischen Baumen und Geholzen fokussiert.

Im Hinblick auf die exponierte Lage und zur Reduzierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sollen
Uberwiegend im Osten, Norden und Westen Geholzstrukturen durch Heckenpflanzungen und durch die Pflan-
zung von einheimischen standortgerechten Laubbdumen oder Obstbaumen entstehen, die die geplante Lo-
gistikhalle teilweise eingriinen. Zur Durchgriinung des Gesamtgebiets werden entlang der sidlichen Grenze
ebenfalls Heckenpflanzungen vorgesehen.

Neben Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebiets dienen diese MalRnahmen als Ausgleichsmalinahmen fur
unvermeidbare Eingriffe. Die Gehdlze tragen zudem zum Ausgleich der entstehenden Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes bei. Des Weiteren verbessern Gehdlzanpflanzungen das lokale Kleinklima sowie die Luft-
qualitat und bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmdglichkeiten z.B. fur Vogel und Insektenarten.

Zu verwenden sind die aufgefiuihrten standortgerechten Arten in der ,Liste der Gehdlzpflanzungen®.

1-7.12.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung von Extensivgriinland

Zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind die festgesetzten
Flachen im Geltungsbereich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB als extensives Grinland
zu entwickeln und zu unterhalten:

# Entwicklung von Extensivgrinland auf den festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches. Ziel
ist die Etablierung einer artenreiche Fettwiese zur Erhéhung der Artenvielfalt und des Nahrungsangebo-
tes zugunsten von Végeln und Insekten.

# Verwendung von gebietsheimischen, autochthonen, blitenreichen Pflanzen- und Saatgutmischungen
und extensive Bewirtschaftung und Pflege ohne Einsatz jeglicher Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

# Die Wiesenflachen sind ab Ende Juli mindestens einmal jahrlich zu mahen, mit einer Schnitthéhe von 7 -
8 cm Uber Bodenoberflache, das Mahgut ist abzufahren und einer Nutzung zuzufiihren. Es wird empfoh-
len, eine tierschonende Mahd durchzufiihren. Alternativ kann eine extensive Beweidung durchgefihrt
werden.
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Das Extensivgriinland ist innerhalb eines Jahres nach Aufnahme des gewerblichen Betriebs umzusetzen und
dauerhaft zu pflegen.

Bauvorbereitende MalBnhahmen / MalRnahmen wahrend den Bau- und ErschlieBungsarbeiten

Um VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
auszuschliel3en, sind folgende Mallnahmen, Handlungspflichten und Verhaltensweisen umzusetzen:

# Die Raumung des Baufeldes ist aulRerhalb der Brutzeit der Feldbriter (d.h. ab September bis Februar)
durchzufiihren. Soll die Baufeldraumung in einem anderen Zeitraum durchgefiihrt werden, ist zuvor gut-
achterlich sicherzustellen, dass eine Belegung von Nistplatzen ausgeschlossen ist.

4 Vorsorglich kann fir diesen Fall durch die Einhaltung einer Schwarzbrache die Belegung mit Brutplatzen
vermieden werden.

# Baustelleneinrichtungen und Einrichtung von Lager- und Verkehrsflachen im Zuge der Baugebietser-
schlieBung sind auf Flachen des Geltungsbereiches zu beschranken. Grundstiicksflachen aulRerhalb des
Geltungsbereiches diirfen nicht in Anspruch genommen bzw. beeintrachtigt werden.

I1-7.12.11 Zuordnung Planexterner AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fur Eingriffe, die im Planbereich nicht ausgeglichen werden kénnen, werden planexterne Ausgleichsmallnah-
men aulerhalb des Geltungsbereiches erforderlich.

Folgende externe Ausgleichsmalinahme werden dem Bebauungsplan ,Geil3graben IlI* verbindlich und dauer-
haft zugeordnet:

Externe MaBnahme 1: Auftrag des anfallenden Oberbodens auf landwirtschaftlichen Flachen

Zur Verbesserung / Aufwertung des Bodens soll der im Plangebiet anfallende Uiberschiissige Oberboden (d =
15 cm bis 20 cm) auf externen landwirtschaftlichen Grundstiicken im Umfang von 3.9 ha aufgetragen werden.

Die dafir vorgesehenen Grundstiicke / Flachen werden im Laufe des weiteren Verfahrens benannt.
Externe MaBnahme 2 - CEF-MalRnahme 1: Lebensraum Bodenbriter — Feldlerchen und Rebhuhn

Nach der artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind Reviere Feldlerchen- und Rebhuhnpaare im Geltungsbe-
reich vorhanden. Durch die Uberplanung der Ackerflaichen gehen vier Brutreviere von Feldlerchen verloren,
zwei Reviere von Rebhihnern sind betroffen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) vor dem nachsten Bruttermin nach
Baubeginn (d. h. im Frihjahr) durch Fachpersonal auf planexternen Flachen durchzufihren.
# Anlage von 1.000 m? Blihflache / Blihbrache pro betroffenem Brutpaar Feldlerche und Rebhuhn, d.h. fiir
das hier vorliegende Vorhaben, es ist eine Flache im Umfang 0,6 ha bereitzustellen; die daftr vorgese-
henen Grundstiicke / Flachen werden im Laufe des weiteren Verfahrens benannt.

(Auflagen fur die Bewirtschaftung der Blihflachen / Blihbrachen siehe Kapitel [I-1 MalRnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat)

I1-7.12.12 Fiihrung oberirdischer Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Verbot zur Fiihrung oberirdischer Freileitungen im Planbereich wurde aus stadtebaulichen Griinden fest-
gesetzt, um einen Wildwuchs von Freileitungen auf dem Baugrundstiick zu vermeiden und somit zu einem
geordneten Stadtbild beizutragen. Ausnahmsweise ist eine oberirdische Filhrung nur dann zulassig, wenn dies
im Einvernehmen zwischen dem Leitungstrager und der Gemeinde GroRrinderfeld entschieden wird.

Die Gemeinde GroRrinderfeld ist generell daran interessiert, die unterirdische Verlegung samtlicher Ver- und
Entsorgungsleitungen zu realisieren. In der Regel werden im Rahmen der Bauausfiihrung Synergieeffekte mit
anderen Versorgern genutzt, so dass ein wirtschaftlicher Bau von Versorgungsleitungen in unterirdischer Aus-
fuhrung moglich ist.
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I1-7.12.13 Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Immissionsschutz

Zum Schutz der Bewohner der Gerchsheimer Siedlungsbereiche nordlich bzw. nordwestlich des Planbereichs
sind bei der Grundrissgestaltung die larmintensiven Bereiche wie die Zu- und Abfahrt sowie der Warenum-
schlag auf der Siidseite der geplanten Logistikhalle anzuordnen.

Fur die geplante gewerbliche Flache wird derzeit ein Gutachten erstellt, in dem die zur Einhaltung der maRge-
benden Orientierungs-bzw. Immissionsrichtwerte an den bestehenden zu schitzenden Nutzungen zuléssigen
Emissionen ermittelt werden. Inwieweit z.B. zulassige Gerauschkontingente den Schallimmissionsschutz si-
cherstellen, wird derzeit in einem Schallgutachten ermittelt. Das Schallgutachten liegt allerdings noch nicht
vor.

AuRenbeleuchtung

Im Planbereich sind zur AuRenbeleuchtung insektenfreundliche, nach unten abstrahlende Leuchtmittel (Stand
der Technik, z. B. LED, warmweif3es Licht) zu verwenden.

Fur fliegende, nachtaktive Insekten spielt Licht eine wesentliche Rolle fir ihre Orientierung. Orientieren diese
Insekten sich an der Aulden- / Stralenbeleuchtung, konnen sie in ihrem natirlichen Lebensrhythmus gestort
und Leuchten fir Insekten zur tédlichen Falle werden.

Die AulRenbeleuchtungen sollen einen niedrigen Strahlungsanteil im kurzwelligen Bereich hat. Eine solche
Lampe lockt um bis zu 80 Prozent weniger Insekten an. Zum Einsatz kommen entsprechend dem momentanen
Stand der Technik LEDs (Licht-emittierende Dioden oder auch Lumineszenz-Dioden) als Leuchtmittel mit ei-
nem warmweil3en Farbton, deren Farbtemperatur nicht Gber 3.000 Kelvin liegt. LEDs zeichnen sich zudem
durch einen geringen Stromverbrauch aus.

Das groRflachige Anstrahlen von Fassaden ist aus den genannten Griinden des Artenschutzes und zur Ver-
meidung von Lichtverschmutzung nicht zulassig.

I1-7.12.14 Verbrennungsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Vor dem Hintergrund der klimapolitischen Zielsetzungen ist die Verwendung von Kohle, Erdgas und Erddl als
fossile Energietrager fur die Warme- und Warmwasserversorgung im Plangebiet nicht zuldssig.

I-7.11.15 Sonstige Planzeichen

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,GeilRgraben I11* ist
entsprechend der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) dargestellt.

Die Planzeichnung enthalt eine Nutzungsschablone. Die Festsetzungen in der Nutzungsschablone sind in der
Planzeichnung erklarend dargestellt.

I-7.12.16 Darstellung ohne Festlegungscharakter

Grundlage fur die Planzeichnung ist die Liegenschaftskarte. In der Liegenschaftskarte sind Vermessungsdaten
dargestellt. Diese Darstellungen haben keinen Norm- oder Festsetzungscharakter.

I-7.13 WESENTLICHE ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
I-7.13.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Aufgrund der FlachengrofRe ist ein Flachdach auf der Logistikhalle, aber auch auf dem Birogebaude als Dach-
form geplant. Die Dachformen der untergeordneten baulichen Anlagen (Trafo-Station, Uberdachter Fahrrad-
stellplatz, etc.) sind noch nicht abschlieRend definiert. Entsprechend den Festsetzungen werden flachgeneigte
Pult- und Satteldacher als Dachform und mit einer Dachneigung von bis zu 10° ebenfalls zugelassen.
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Im Hinblick auf die modifizierte Entwasserung im Mischsystem sind Metalleindeckungen nur in beschichteter
Ausfiihrung zulassig; die Festsetzung erfolgt zur Verhinderung des Eintrags umweltgefahrdender Stoffe in den
anstehenden Boden.

Die aultere Farbgebung der Gebaude hat mit gedeckten Farbténen zu erfolgen; leuchtende oder reflektierende
Farben und Materialien sind nicht zuldssig, um eine landschaftsgerechte und stadtebauliche Einbindung der
Gebaude in die Umgebung zu gewahrleisten und um stérende Einwirkungen auf Mensch und Umwelt zu mei-
den.

1-7.13.2 Werbeanlagen

Zur Wahrung eines vertraglichen Orts- und Landschaftsbildes sowie zur Vermeidung negativer Einfliisse auf
die Verkehrssicherheit auf die angrenzenden Stral’en sind Vorgaben zur Gestaltung der Grofde, der Farbe,
des Materials und der Beleuchtungsart von Werbeanlagen festgelegt worden.

1-7.13.3 Stellplatze / Gestaltung der unbebauten Flache bebauter Grundstiicke

Die Ausflihrung von Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Materialien ist aufgrund der Lage im Wasser-
schutzgebiet Zone 11l nicht zulassig

In diesem Zusammenhang wird die Herstellung von Zisternen empfohlen, sodass anfallendes Niederschlags-
wasser durch den Einsatz zur Kiihlung, zur Bewasserung der Freiflachen und zur Nutzung als Brauchwasser
nachhaltig bewirtschaftet werden kann.

Grolde Sorgfalt wird auf die Gestaltung der unbebauten Flachen gelegt; diese sind landschaftsgartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten. Die Gestaltung von Freiflachen soll nach ékologischen Gesichtspunkten zur Bio-
topvernetzung artenreich mit standortgerechten, heimischen Pflanzen vorgenommen werden.

I-7.13.4 Einfriedungen

Die Einfriedungen werden zur Wahrung des Ortsbildes hinsichtlich ihrer Lage, Hohe und Materialauswahl be-
schrankt. Die Hohenfestsetzung flr Einfriedungen mit max. 2,50 m erfolgte im Hinblick auf die gewerbliche
Nutzung.

Die Einfriedungen im Ubergang zur freien Landschaft im Westen und im Norden haben einen Bodenabstand
von mindestens 15 cm, besser 20 cm einzuhalten; der Abstand dient der Durchldssigkeit fur Kleintiere.

I-7.14 HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hinweise mit Belangen zu Schutzgebieten, zum Denkmalschutz, zum Bodenschutz, zum Baugrund, zu Altlas-
ten, zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs, zur Energiegewinnung / Klimaschutz, zu Wasserschutzgebie-
ten, zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, zur Starkregenvorsorge sowie zum Grundwasser werden
Bestandteile als Kapitel Il in den Planungsrechtlichen Festsetzungen / Ortlichen Bauvorschriften.

I-8. BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT / GRUNORDNUNG

1-8.1 ALLGEMEINES

Der Planbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Geil3graben III* stellt aufgrund der Versiegelung
und geanderten Bodennutzung einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der nach § 1 a BauGB auszuglei-
chen ist. In diesem Zusammenhang wird auf den anliegenden Umweltbericht verwiesen, in dem fir die ge-
meindliche Abwagung eine genaue Bilanzierung sowie Gegenulberstellung des Eingriffs und Ausgleichs er-
stellt wurde. Inwieweit ein Ausgleich erforderlich wird, ist darin explizit aufgefihrt. Im Bericht werden die Mog-
lichkeiten zur Vermeidung, zur Verminderung, zum Ausgleich und zum Ersatz der negativen Auswirkungen
auf Natur und Landschaft ermittelt und entsprechende MaRhahmen aufgezeigt. Die erforderlichen Malinah-
men zur Grinordnung sowie zum Natur- und Artenschutz werden darin ebenfalls beschrieben. Alle Ausgleichs-
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mafnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt und im Umweltbericht ebenfalls erldutert. Die griinordne-
rischen Malinahmen und AusgleichsmalRnahmen sollen dazu beitragen, der Umwelt und der Natur so wenig
Schaden wie mdglich zuzuflhren.

I-8.2 GRUNORDNUNG

Vorgaben der Uberregionalen Planung

Neben den genannten einschlagigen gesetzlichen Grundlagen, Immissions-, Boden-, Wasser- und Abfall-recht
werden die Vorgaben des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg, des Regionalplans der Region Heil-
bronn-Franken 2020 sowie des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-
GrofRrinderfeld-Kénigheim-Werbach bericksichtigt.

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP, Stand 2002) trifft folgende Aussagen, die auf das
Plangebiet zutreffen:

,Die natlrlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen. Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie
die Tier- und Pflanzenwelt sind in Bestand, Regenerationsfahigkeit, Funktion und Zusammenwirken dauerhaft
zu sichern oder wiederherzustellen.“ (5.1.1 G)

Planerische Vorgaben zur Griinordnung

Der Planbereich soll einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden. Intention der Gemeinde Grof3rinderfeld ist
dabei, die planbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Festsetzungen von Pflanzgeboten und
weiteren naturschutzrechtlichen MalRhahmen zumindest zum Teil zu kompensieren. Die planerischen Aussa-
gen zur Grinordnung wurden aus den Vorgaben und fachlichen Zielen der ibergeordneten Planungen fir
Natur und Landschaft definiert, die in Bezug mit den 6rtlichen Standortverhaltnissen und der geplanten bauli-
chen Situation gebracht werden.

Das planerische Konzept beinhaltet:

# Gestalterische Einbindung des Planbereichs, bzw. der geplanten Logistikhalle im Speziellen, in die Land-
schaft;

# Herstellung eines vertraglichen Ubergangs in die freie Landschaft;

# Malnahmen zur Gewahrleistung einer Ein- und Durchgriinung des Gebietes im Sinne einer hohen Auf-
enthaltsqualitdt und zum klimatischen Ausgleich;

4 Gestaltung der Freiflachen nach 6kologischen Gesichtspunkten;

# Malnahmen zur Férderung der Biodiversitat;

# Planexterne Malnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild;

Die grunordnerischen Festsetzungen werden Bestandteil des rechtskraftigen Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Geifgraben III*.

Festsetzungen und Hinweise zur Pflanzenverwendung wie Mindestqualitdten und Artenwahl sowie zur Um-
setzung und dauerhaften Pflege der angepflanzten Gehdlze unterstitzen die zlgige Begrinung und sichern
einen Mindeststandard an griingestalterischer Qualitdt und 6kologischer Funktionsfahigkeit der geplanten
Strukturen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir gemeinschafts-
rechtlich geschitzte Tierarten werden bauzeitliche Beschrankungen (Baufeldrdumung aufRerhalb der Brutzeit
von Voégeln) sowie MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat festgesetzt.
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I1-8.3 ARTENSCHUTZ

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die artenschutzrechtlichen Anforderungen abzuarbeiten, die sich aus den
europaischen Richtlinien sowie aus der nationalen Gesetzgebung ergeben.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung beinhaltet die Ermittlung und Darstellung der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG hinsichtlich der gemeinschaft-
lich geschitzten Arten, die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen und die Prifung der naturschutzfachli-
chen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG und gegebenenfalls
deren Darstellung.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durch-
gefihrt (IFF 2023, erg. 12/2025). Als Ergebnis wurde festgestellt, dass durch die Uberplanung der Ackerfla-
chen 4 Feldlerchenreviere und 2 Teilflachen von Rebhuhnrevieren betroffen sind.

Um das Eintreten eines Verbotstatbestandes zu meiden und um die dékologischen Funktionen zu sichern, sind
fir Bodenbriter vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG umzusetzen.

Die erforderlichen vorgezogenen CEF-Malinahmen ,Lebensraum Bodenbriiter — Feldlerche” und ,Lebens-
raum Bodenbriter - Rebhuhn® erfolgen planextern. Die dafir vorgesehenen Grundstlicke im raumlichen Zu-
sammenhang incl. einer detaillierten Malnahmenbeschreibung werden im Laufe des weiteren Verfahrens dar-
gestellt.

1-8.4 UMWELTBERICHT
1-8.4.1 Allgemein

Der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung ist ein rechtswirksamer Bestandteil des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans ,Geil3graben Il1*; damit geht die Bindewirkung des Bebauungsplans auch auf den
Umweltbericht tber. Die im Umweltbericht dargestellten Kompensationsmalinahmen und MalRnahmen der
Grinordnung erlangen somit rechtsverbindliche Wirkung.

Auf den anliegenden Umweltbericht, mit seinen detaillierten Ergebnissen und Hinweisen wird verwiesen.

1-8.4.2 Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen

Sind Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts aufgrund der Bauleitplanung zu erwarten, ist Uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden (§ 21 Abs. 1
BNatSchG). Grundsatzlich sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen; ist
gleichwohl eine Beeintrachtigung nicht zu vermeiden, so sind die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch andere MalRnahmen zu kompensieren.

Durch die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft werden AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Die Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft kénnen allerdings nicht voll umfanglich im Planbereich ausgeglichen
werden. Das vorhandene Defizit soll vollumfénglich wie folgt ausgeglichen werden:

# Auftrag des im Planbereich anfallenden Oberbodens auf landwirtschaftlichen Flachen als planexterne
MaRnahme; die dafiir vorgesehenen Grundstiicke werden im Zuge des weiteren Verfahrens benannt.

% Kompensation (iber das Okokonto der Gemeinde GroRrinderfeld

1-9. KLIMASCHUTZ

Klimaschutz und Klimaanpassung sind gemaR § 1a Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie aufgrund
des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes in Baden-Wirttemberg vom 23.07.2013 in der Begriindung
zu Bauleitplanen zu thematisieren. Das Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg sieht beispielsweise klare
Vorgaben fir die Reduzierung von Treibhausgasen vor.

M:\Projekte\168\168150 Vorh. B-Plan-Geitgraben-11N\03 BER\01 Vorentwurf\168136-BPlan-Geissgrabenlll-Begriind-UB-2025-12-22.docx

ibu - Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim 22.12. 2025



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Geil3graben 1lI* in Gerchsheim Seite 29
- Begrundung / Umweltbericht-

Fir die Stadte und Gemeinden sind die Erfordernisse zur Anpassung an geanderte oder sich noch andernde
klimatische Bedingungen genauso relevant wie diejenigen zum Klimaschutz. Dabei stehen vor allem die fol-
genden Wirkungsbereiche des Klimawandels im Blick:

£ wachsende Hitzebelastungen.

# Zunahme von Extremniederschlagen.

4 wachsende Trockenheit.

Im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung kénnen grundlegende Entscheidungen und Zielvorgaben zur Sied-
lungsstruktur und zum Verkehrskonzept aber auch zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur Energieein-
sparung, zum Umfang und zur Qualitat von Freiflachen (insbesondere wohnortnahes Griin) getroffen und viele
andere Ziele (z.B. Hochwasserschutz, Biodiversitat) gesetzt werden, die wichtige Vorraussetzungen fir die
Bewaltigung der Auswirkungen des Klimawandels und den Klimaschutz darstellen.

Detaillierte kommunale Klimaschutzkonzepte liegen fir die Gesamtgemarkung GroRrinderfeld nicht vor. Die
Fragen des Klimaschutzes und der angepassten Energieverwendung stellen daher einen wichtigen Baustein
der Bauleitplanung dar.
Die Entwicklung neuer Baugebiete zur Erweiterung der Siedlungsflache erfolgt grundsatzlich auf der Basis
von Bauleitplanen. Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Die Entwicklung neuen Baulands setzt die Aufstellung von Bebau-
ungsplanen voraus. Die Entscheidung ber die raumliche Lage und Dimension der Baulandentwicklung fallt
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung. Demgegenuber werden durch die Festsetzungen in Bebauungs-
planen die konkreten Nutzungsmaglichkeiten der einzelnen Grundstiicke nach Art und Maf der baulichen und
sonstigen Nutzungen verbindlich festgelegt. Die Bebauungsplane miissen dabei aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden.
Zu den Zielen einer klimagerechten Baulandentwicklung gehort nicht nur, dass die Auswirkungen auf das
lokale und regionale Klima beachtet werden, sondern auch alle Bodennutzungsentscheidungen, die Einfluss
auf die Ziele des globalen Klimaschutzes haben, also die Verringerung des Energiebedarfs.
Seitens der Gemeinde Groldrinderfeld wird der Fokus auf die verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energien
gelegt:

# Ein- und Durchgrinungsmafinahmen

# Effiziente Versorgung mit solarer Warmeenergie — Solarthermie.

# Erhohung des Anteils an der Stromerzeugung durch PV-Anlagen, auf den in der Regel relativ groRen

gewerblich genutzten Gebauden.

Folgende MalRnahmen werden auf der Ebene des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Geilgraben III*
bericksichtigt:

# Flachenhafte Eingrinung (Pflanzgebot PG2und PG3) als Heckenstreifen im Norden, im Osten und im
Suden des Planbereiches;

Baumpflanzungen entlang der ,Alten Schénfelder Stralke” (Pflanzgebot PG1);

Baumpflanzungen im Norden und im Osten (Pflanzgebot PG1) in Ergdnzung zu den Heckenpflanzungen,;
Herstellung von grof¥flachigen extensiven Grunlandflachen;

Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens;

Verbrennungsverbot von Kohle, Erdgas und Erddl als fossile Energietrager;

I

Hinweise zum allgemeinen Klimaschutz und zu einer effizienten Energienutzung bei der Objektplanung
(siehe auch ,lIl. Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen, Ziffer 6).

1-10. BODENORDNUNG

Aufgrund der Nutzung durch einen Eigentimer ist eine Bodenneuordnung nicht zwingend erforderlich.
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I-11. STADTEBAULICHE DATEN / FLACHENBILANZ

Nach den Darstellungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,GeiBgraben Il auf der Gemarkung

Gerchsheim ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Art der Flichennutzung Fliche P'°:T::i’la'er
Gewerblich nutzbare Grundsticksflache 50.663 m? 73,8 %
Extensive Grunflachen mit Pflanzgebot PG1 10.389 m? 15,1%
Grunflachen mit Pflanzgebot PG2 und PG3 4.311m? 6,3 %
Flache Trafostation 119 m? 0,2 %
Flache Regenriickhaltebecken mit Pflanzgebot PG1 3.130 m? 4,6 %
Planungsgebiet, gesamt 68.612 m? 100,0%
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TEIL ll: UMWELTBERICHT

I-1. KURZDARSTELLUNG VON INHALT UND ZIELEN DER BAULEITPLANUNG

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,GeiBgraben IlI“ werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Ansiedlung der BAKO-Zentrale eG in Ergdnzung zum bestehenden Gewerbegebiet ,Geil3-
graben® geschaffen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-Grofrinderfeld-
Kdénigheim-Werbach ist der Planbereich des Bebauungsplans ,Geil3graben IlI* in Gerchsheim als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht somit nicht den Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes und kann somit nach § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird dahingehend geandert.

Der Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebiets umfasst die Flurstiicke 8688 und 8688/1 mit einer Fla-
chengréfle von 6,86 ha.

Im Gewerbegebiet wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. . Die Dacher der Hauptgebaude,
Garagen und Nebenanlagen im Geltungsbereich sind als Flachdach (FD), als Satteldach (SD) und als Pult-
dach (PD) zulassig. Die Dachneigung wird auf maximal 10° festgelegt.. Die Gebaudehdhe wird auf maximal
15 m festgesetzt.

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung einschlieBlich der Erlauterung der getroffenen Festsetzungen
wurden in den vorigen Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan erlautert.

lI-2.  UNTERSUCHUNGSRAHMEN UND -METHODE FUR DIE UMWELTPRUFUNG

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens erfolgt in Abschatzung der zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Berlcksichtigung der Umweltziele innerhalb des Wirkraumes wur-
den ferner herangezogen:

# Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP, Stand 2002)

# Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

# Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-Grofirinderfeld-Kénigheim-
Werbach

Daten der Biotopkartierung
Geologische Karte 1:25.000 (Online Daten LGRB Freiburg)
eigene erganzende Erkenntnisse durch Ortseinsicht, Juli 2023

R T

Erhebung des Artenbestandes, Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Institut fur Faunistik, Marz bis
Mai 2023

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
abgeschatzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden Detaillierungsgrad bericksichtigt. Der Be-
trachtungsraum fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der Art und Intensitat der Wirk-
faktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der Schutzguter.

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Umweltpriifung bezogen auf das Ziel, den Menschen vor nachteiligen
Umweltwirkungen zu schitzen, wichtige Griin- und Freiflachen zu erhalten, die Landschaft mit ihrer Erholungs-
eignung zu erhalten und zu entwickeln, Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes zu minimieren
und erhebliche Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt zu vermeiden, auf der Uberpriifung der Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Arten und Biotope sowie landschaftsbezogene Erho-
lung.
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II-3. IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTE ZIELE

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung von Grundstiicken im Gemeindegebiet
nach Mallgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten (§ 1 BauGB). Bauleitplane sollen neben einer nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung sozialer, wirtschaftlicher und umweltschitzender
Belange eine der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
die Umwelt zu sichern und nattrliche Lebensgrundlagen und das Orts- und Landschaftsbild zu schitzen und
zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich Naturschutz und
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Es soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind Méglichkeiten der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelung auf das zwingend notwendige Mal} zu begrenzen.

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach dem Baugesetzbuch (BauGB) § 2 Abs. 4 fir jeden
Bauleitplan eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der
Planbegrindung (BauGB § 2a), den Inhalt regelt die Anlage 1 zum Baugesetzbuch (vgl. § 2 Abs. 4und § 2 a
Nr. 2).

Dabei sind die im BNatSchG formulierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege als Bewertungs-
mafstab heranzuziehen. Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Eigenwertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltiger Nutzungsfahigkeit der
Naturgtter sowie Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft dauerhaft
gesichert sind (§ 1 Abs.1 BNatSchG).

So hat die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im
beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Griinflachen vorgesehen sind, Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich (§ 1 Abs. 5 BNatSchG).

Ferner sind Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandteile wie grof}-
flachige Grunanlagen und Griinzige zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Malie vorhanden
sind, neu zu schaffen (§ 1 Abs. 6 BNatSchG).

Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung natirlicher
Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszuglei-
chen oder zu mindern (§ 1 Abs. 5 BNatSchG bzw. Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG).

Neben den genannten einschlagigen gesetzlichen Grundlagen, Immissions-, Boden-, Wasser- und Abfallrecht
werden die Vorgaben des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg, des Regionalplans der Region Heil-
bronn-Franken 2020 sowie des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-
Grof¥rinderfeld-Kénigheim-Werbach bericksichtigt.

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP, Stand 2002) trifft folgende Aussagen, die auf das
Plangebiet zutreffen:

,Die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen. Die Naturguter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie
die Tier- und Pflanzenwelt sind in Bestand, Regenerationsfahigkeit, Funktion und Zusammenwirken dauerhaft
zu sichern oder wiederherzustellen.“ (5.1.1 G)

»Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, flir Zwecke der Erholung und fiir land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen sind ausreichend Freiraume zu sichern.” (5.1.1 Z)

»Wild lebende Tiere und wildwachsende Pflanzen sowie ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Natur-
haushalts in ihrer natirlich und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen; ihre Lebensraume sowie
ihre Lebensbedingungen sind zu erhalten, pflegen, entwickeln oder wiederherzustellen.” (5.1.2.1 G)

,Biotope sollen ihrer Biotop-Funktion angepasst weiter bewirtschaftet werden.“ (5.1.2.3 G)
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In der Raumnutzungskarte des Regionalplans finden sich keine Hinweise auf schutzbedlirftige Bereiche oder
besonders zu sichernde Bereiche, die planerisch zu berlicksichtigen wéaren. Folgende umweltbezogenen
Ziele, die grundsatzlich das Planungsvorhaben betreffen, werden genannt:

~Standortgebundene natirliche Lebensgrundlagen sind nachhaltig zu schiitzen und zu sichern. Die Naturguter
Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die Landschaft in ihrer
Vielfalt und Eigenart zu schiitzen und weiterzuentwickeln.” (1.2.4. G (2))

.Bei Flachenansprichen ist eine sparsame Flacheninanspruchnahme anzustreben und die Auswirkungen sind
zu minimieren und gegebenenfalls auszugleichen.” (1.2.4. G (3))

,0en Freiraum beanspruchende Nutzungen sollen so angeordnet und ausgestaltet werden, dass die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes in mdglichst grolem Umfang erhalten bleibt. Soweit mdglich sollen sie
entsprechend den gesamtraumlichen Anforderungen konzentriert werden. Die Schonung eines Schutzgutes
zu Lasten eines anderen ist dabei grundsatzlich zu vermeiden. Die Inanspruchnahme von Naturgttern soll so
erfolgen, dass grofiraumige Umweltbelastungen minimiert und teilrdumliche Umweltiiberlastungen vermieden
werden.” (3 G (3))

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Planbereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Der ,Landschaftsplan fiir die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld,
Kénigheim, Werbach® stammt bereits aus dem Jahr 1987 und wurde in den Jahren 1988 und 1989 erganzt.
Als Ziel der Landschaftsplanung wird darin auf Seite 4 unter anderem genannt:

,Die asthetischen Werte und die besondere Eigenart des Landschaftsbildes wahren. Vorrangig: Hanglagen
und Ortsrandgestaltung (Ubergénge Siedlungsraum / Freie Landschaft)".

Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 30 BNatSchG sowie Gebietes des Netzes Natura 2000 werden von der
Planung nicht berthrt.

Boden mit besonderen Funktionen oder Geotope sind nicht betroffen.
Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Kulturdenkmale bekannt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebiets WSG Grlinbachgruppe, Zone Il und
llla, WSG-Nr. Amt 128.141 (Rechtsverordnung vom 20.01.2006).

Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (IFF, 2023, erg. 12/2025) sind in die Unterlagen
eingeflossen.

Gemal der amtlichen Biotopkartierung sind keine geschitzten Biotope im Geltungsbereich vorhanden.

lI-4. RELEVANTE WIRKFAKTOREN

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
abgeschatzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden Konkretisierungsgrad berlicksichtigt. Der Be-
trachtungsraum fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der Art und Intensitat der Wirk-
faktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der Schutzguter.

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden bau-, anlage- oder planbedingte Aus-
wirkungen der Planung unterschieden. Diese Lassen sich im Plangebiet wie folgt konkretisieren:
Baubedingte Wirkfaktoren:

# temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich von Lagerflachen, Baufeldern, Baustelleneinrichtung,

# temporare Erhéhung der Schallimmissionen durch Baufahrzeuge.
Anlage- bzw. planbedingte Wirkfaktoren:

# dauerhafte Flachenumwandlung und Versiegelung und damit einhergehender

# Verlust von landwirtschaftlichen Flachen als Habitate fiir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten, Garten,

# Verlust von Funktionen des Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Klima),

# Verringerung des Retentionsvolumens im Bereich der Uberbauten Flachen,

# optische Stérungen und Veranderung des Landschaftsbildes durch Art und Maf3 der baulichen Nutzung.
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II-5. BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

1I-5.1 STANDORT UND LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt in der Naturrdumlichen Einheit 129 Tauberland einer Einheit der Neckar- und Tauber-
Gauplatten. Das Plangebiet befindet sich ca. 100 m bis 300 m stidlich und stidéstlich von Wohngebieten des
Ortsteils Gerchsheim, im nordlichen Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet. Im Westen verlauft die
LAlte Schonfelder Stralte”. Der Planbereich selbst besteht aus einer strukturarmen, ackerbaulich genutzten
Flache.

Als potentiell natiirliche Vegetation wére ein Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit
Hainsimsen-Buchenwald anzunehmen. Dieser ist nicht mehr vorhanden.

Das anstehende Gestein ist der Untere Keuper der Lettenkeupereinheit.

Der Planbereich selbst wird landwirtschaftlich genutzt.

Im Norden, Osten und Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet direkt an, im Siden
schlielt das bestehende Gewerbegebiet an.

Ostlich des Geltungsbereichs verlauft die Bundesautobahn BAB A7 in einem Abstand von weniger als 100 m
von Sid nach Nordost.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich im Ortsteil Gerchsheim ca. 300 m ndrdlich. Geplante Wohngebiete
oder schutzbedurftige Raume nach DIN 4109 befinden sich ca. 100 m nordwestlich.

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
abgeschatzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden Konkretisierungsgrad beriicksichtigt. Der Be-
trachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der Art und Intensitat der Wirk-
faktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der Schutzguter.

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung auf

# der Einschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes (Schutzguter Arten / Biotope, Schutzgebiete, Boden, Flache, Landschaftsbild),

# dem Schutz des Menschen vor unvermeidbaren Larmbelastungen.
Der Beurteilung des Umweltzustandes und der zu erwartenden Umweltauswirkungen innerhalb des Planungs-
umgriffs wurden zugrunde gelegt:
# Daten der Biotopkartierung,
# Geologische Karte 1:25.000 (Online Daten LGRB Freiburg),
# Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Wirttemberg (LUBW)", 2023,
# Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Entwurf), Institut fir Faunistik, Herr Weinhold, Stand 04/2023,
erganzt 12/2025
# Erhebung der Realnutzung und Biotoptypen durch Luftbildauswertung und eigene Gelandebegehung
02/2023,
# Bewertung der Bodenfunktionen auf Basis des ALB (Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)).

I-5.2 BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
11-5.2.1 Schutzgut Mensch

Mit dem Ziel, gesunde Lebens- und Wohnverhaltnisse fir den Menschen dauerhaft zu erhalten und herzustel-
len, sind schadliche Umwelteinwirkungen wie Larm, Schadstoffe, Erschitterungen, Gertiche, Licht etc. auf das
Wohn- und Lebensumfeld des Menschen so weit als méglich zu vermeiden. Ferner sind fiir die landschafts-
bezogene Erholung die Zuganglichkeit, Erreichbarkeit und Erschliellung ebenso wie die Ruhe und da Nicht-
Vorhandensein von Larm- und Geruchsemissionen von Bedeutung.
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Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Landschaftsraum stdlich von Gerchsheim ist von groflachiger, intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
gepragt. Strukturgebende Gehdlze finden sich lediglich entlang von Flurwegen oder im Bereich von Siedlungs-
nutzung. Der Planbereich selbst wird intensiv ackerbaulich genutzt. Im Westen verlauft die Alte Schénfelder
Strale und im Osten verlauft ein Wirtschaftsweg, der als Grasweg ausgebildet ist. Nérdlich schlief3en sich bis
an den Ortsrand von Gerchsheim in ca. 300 m Entfernung Ackerflachen sowie ein Freizeit-Gartengrundstiick
an. Im Norden, Osten und Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet direkt an, im Siden
schlielt das bestehende Gewerbegebiet ,Geillgraben® an.

Ostlich des Geltungsbereichs verlauft die Bundesautobahn BAB A81 in einem Abstand von weniger als 100
m von Sud nach Nordost.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich ca. 100 m bis ca. 300 m nordwestlich/nérdlich im Ortsteil Gerchs-
heim.

Die 6stlich und noérdlich verlaufenden Flurwege sind trotz der Nahe zur Autobahn als Teil des siedlungsnahen
Freiraums von Gerchsheim anzusehen. Das Plangebiet weist eine durch Autobahnemissionen vorbelastete
Erholungseignung auf.

Die Aufenthaltsqualitat als siedlungsnaher Freiraum ist durch die Schallimmission und Barrierewirkung der
sudlich gelegenen Bundesautobahn und durch stark vorbelastet.

Als Vorbelastung sind das Fehlen von Erholungseinrichtungen innerhalb des Plangebietes und der ndheren
Umgebung sowie die Verlarmung des Landschaftsraumes aufgrund der Nahe zur BAB A 81 zu werten.

Zustand bei Nicht-Durchfilihnrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung ist von einem Verbleib der bestehenden Verhaltnisse auszugehen. Das
Gebiet wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden bei geringer Eignung als siedlungsnaher Freiraum.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

# Vorubergehende baubedingte Beeintrachtigung/Stérungen im naheren Umfeld durch Baustellenverkehr
und Baubetrieb (Larm-, Staub-, Schadstoffemissionen),

# Verlust an Freiraum ohne Bedeutung fir Erholungs- und Wohnumfeldfunktion,

# Da der Uberortliche Verkehr nicht durch die Ortslage von Gerchsheim in das Gewerbegebiet geflhrt wird,
ist mit keinen zusatzlichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen in der Ortslage von Gerchsheim zu
rechnen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Umweltauswirkungen,

# Pflanzgebote zur Eingrinung, Sicherung des Durchgriinungsgrads und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
innerhalb des Plangebietes.

Bewertung

Bei Berlcksichtigung der geplanten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Mensch im Gebiet bzw. fir das ndhere Umfeld unter Bericksichtigung der Vorbelastungen
in der Summe als gering zu bewerten.

11-5.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Bedeutung und Bewertung der Biotoptypen und Lebensrdume basiert auf den Kriterien Naturndhe, Struk-
tur-vielfalt, Regenerationsdauer, Ersetzbarkeit. Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere
und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattirlichen und historisch gewachsenen Artenviel-
falt zu schitzen.

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die vorhandene Biotop- und Nutzungsstruktur des Plangebietes wird durch intensive ackerbauliche Nutzung
gepragt. Strukturgebende Gehdlze und Verkehrsbegleitgrin als Trittsteinbiotope mit Habitatqualitat finden sich
lediglich entlang von Flurwegen oder im Bereich von Siedlungsnutzung.
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Innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung sind keine Schutzgebiete oder Biotope vorhanden.

Vorbelastungen der Tier- und Pflanzenwelt bestehen durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung durch
Eintrag von Dunger und Pestiziden, sowie durch Larm, Zerschneidung des Lebensraumes sowie Barrierewir-
kung der in geringer Entfernung verlaufenden Bundesautobahn A 81.

Gemal Zielartenkonzept LUBW besitzen Grauammer, Haubenlerche, Kiebitz, Wachtelkdnig, Wiesenweihe,
Feldlerche sowie Rebhuhn Untersuchungsrelevanz.

Der Main-Tauber-Kreis zahlt zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Baden-Wiurttemberg. Aktuelle
Nachweise des Feldhamsters aus der Gemarkung Grof¥rinderfeld-Gerchsheim fehlen jedoch. Im Rahmen des
FFH-Monitorings 2020-2022 konnten zudem keine Nachweise mehr erbracht werden. (Fabion 2022). Gem.
saP zum vorliegenden Vorhaben (Iff 2023, erg. 12/2025) muss ,die Art daher als erloschen bzw. ausgestorben
gewertet werden. Die Art kommt ergo im Wirkraum des Vorhabens nicht vor. Eine Betroffenheit ist auszu-
schlieRen*.

Im Plangebiet kommt die Feldlerche vor. Gem. saP (Iff 2023, erg. 12/2025) sind vier Feldlerchenbrutpaare
betroffen. Die Reviere wurden dafir mit Distanzen von etwa 100 m zum Mittelpunkt der am nachsten zum
Gewerbegebiet gelegenen Reviere unter Berlicksichtigung von durchschnittlichen ReviergréRen und Effekt-
distanzen zu optischen Stérungsquellen, wie Bewegungen und Vertikalstrukturen abgegrenzt.

Ebenso nutzt das Rebhuhn das Plangebiet vor allem als Nahrungshabitat. Eine Eignung als Bruthabitat zur
Eiablage ist durch die ackerbauliche Nutzung, die Nahe zum Gewerbegebiet und das Fehlen von deckungs-
reicher Vegetation nicht gegeben. Gem. saP (Iff 2023, erg. 12/2025) wird von ein bis zwei Brutpaaren ausge-
gangen, die im raumlichen Umgriff zum Plangebiet leben.

Ein Vorkommen von Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-RL sowie in der Roten Liste aufgefihrt sind, ist
aufgrund ungeeigneter Standortbedingungen auszuschlief3en.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Das Gebiet wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Veranderungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs hinsichtlich seiner Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt sind bei Nichtdurchfiihrung
der Planung nicht zu erwarten. Es wirde weiterhin eine intensive landwirtschaftliche Nutzung mit Nahrstoffe-
intrdgen in den Boden- und Wasserhaushalt stattfinden, eine Nutzungsextensivierung ware nicht zu erwarten.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

# geringe temporare, baubedingte Zunahme von Larm-, Staub-, Schadstoffemissionen durch Baustellen-
verkehr und Baubetrieb,

# weitgehender Verlust von Vegetationsstrukturen (Ackerflachen) mit sehr geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung durch dauerhafte Flacheninanspruchnahme und flachige Bodenversiegelung innerhalb der
kinftigen Bau- und ErschlieBungsflachen,

# dauerhafter Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen,

Verlust von Nahrungshabitaten fur Vogelarten,

# Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten feldbriitender Vogelarten (2 Brutreviere der Rebhihner, ?7?
Brutpaar Feldlerche),

# Beeintrachtigung des Lebensraums von nachtaktiven Insekten, Fledermausen und Kleintierarten durch
nachtliche Beleuchtung der vormals dunklen landwirtschaftlichen Nutzflachen.

=

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Umweltauswirkungen

# Vergramung von Feldbritern vor Beginn der BaumaRnahme durch Schwarzbrache/Flatterbander o0.a.

# Beginn der BaumalRnahme / Rdumung von Vegetationsflachen auflerhalb der Brutzeit der Bodenbriter
(d.h. Ende September bis Anfang Marz) bzw. nach gutachterlichem Ausschluss der Belegung von Brut-
platzen,

# Eingrinung mit standortgerechten Gehdlzen (hochstdmmige Laubbdume sowie Straucher), Festsetzun-
gen von MalRnahmen zur Strukturanreicherung und Durchgriinung,

# Festsetzung zum Einsatz insektenfreundlicher, nach unten abstrahlender Leuchtmittel und Beleuchtungs-
starken zur Einddmmung der Lichtverschmutzung (Stand der Technik).
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Besonderer Artenschutz

Durch das Planungsvorhaben sind nach BNatSchG streng und besonders geschiitzte Vogelarten (Feldlerche
und Rebhuhn), betroffen. Der Verlust von Feldlerchenrevieren kann durch KompensationsmaRnahmen aul3er-
halb des Geltungsbereiches auf der Flache A 2 cer ausgeglichen werden. Die Art der Mal3nahme orientiert
sich an den Vorgaben der Broschiren Landesweiter Biotopverbund Baden -Wirttemberg, 2021, Arbeitshilfe
MaRnahmenempfehlung Offenland und Arbeitshilfe Zielarten Offenland sowie der Abstimmung mit den Natur-
schutzbehdrden. Danach sind MalRnahmen zur Anreicherung von Ackergebieten mit gehdlzfreien Ackerbe-
gleitstrukturen (M 1), die Anlage mehrjahriger Wechselbrachen und Dauerbrachen (M 5.3.1, M 5.3.2), oder
eine Getreide-Einsaat mit doppeltem Saatreihenabstand und reduzierter Saatmenge (M 5.3.3), als Kompen-
sationsmaflnahmen fiir Feldvogel als wirksam und geeignet empfohlen. Je nach MaRnahmentyp sind pro ver-
lorengehendem Brutpaar 0,1 bis 0,3 ha (Feldlerche) Ausgleichsflache herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

# Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten feldbritender Vogelarten (voraussichtlich 4 Brutreviere
Feldlerche und Teilflachen von 2 Brutrevieren des Rebhuhns)

4 Beeintrachtigung des Lebensraums von nachtaktiven Insekten, Fledermausen und Kleintierarten durch
nachtliche Beleuchtung der vormals dunklen landwirtschaftlichen Nutzflachen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Kompensation negativer Umweltauswirkungen

# Durch Bauzeitenbeschrankungen und die Durchfiihrung artspezifischer habitatoptimierender Malnahmen
zum Teil vorgezogener CEF-AusgleichsmalRnahmen kann die Erfiillung der Totungs-, Schadigungs- und
Stérungsverbote vermieden werden, sodass die kontinuierliche 6kologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang dauerhaft gesichert ist. Mit der Umsetzung der MalRnahmen ist eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population dieser Art auszuschlieRen.

# CEF-MalRnahme Feldlerchen und Rebhiihner: (MaBnahme 2cer) durch
- Anlage von 6.000 m? Bluhflachen / Blihbrachen (xxx x 500 m?),
- auf dem Flurstick xxx, Gemarkung xxx, Gewann xxx im raumlichen Zusammenhang zum Planbereich.

Bewertung

Auf den intensiv bewirtschafteten Ackerflachen mit geringer Artenvielfalt im Plangebiet sind durch das Pla-
nungsvorhaben Habitate und Lebensrdume bodenbritende Ackervdgel (Feldlerche und Rebhuhn) hoher Be-
deutung betroffen.

In der Gesamtbetrachtung ist dem Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 (intensiv
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen mit Nachweis von streng und besonders geschitzten Tierarten) bei
gleichzeitigen Vorbelastungen durch bestehende sowie angrenzende Nutzungen eine mittlere Bedeutung fur
den Naturhaushalt zuzuweisen.

Durch Bauzeitenbeschrankungen und die Durchflihrung artspezifischer, habitatoptimierender und funktions-
erhaltender MaRnahmen kénnen Schadigungen und Stérungen vermieden werden, so dass die kontinuierliche
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang dauerhaft gesichert ist und sich der Erhaltungszustand
nicht verschlechtert.

Gemal der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (2023) werden fiir die in Anhang IV der FFH- Richtlinie
und Art. 1 VSchRL-Richtlinie genannten Arten unter Berticksichtigung der Vermeidungsmafinahmen die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht erfullt.

Auf die notwendigen Vorgaben zu Vermeidung und Minimierung wird durch die Festsetzungen zum Arten-
schutz Rechnung getragen. Die artenschutzrechtlichen Belange finden demnach ausreichend Berlcksichti-
gung.
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11-5.2.3 Schutzgut Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB und § 1 Abs. 3 BNatSchG soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den. Schadliche Bodenveranderungen sollen abgewehrt, Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen saniert und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen
werden.

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Im Plangebiet steht der Untere Keuper (Lettenkeuper) mit einer Wechsellagerung von Tonstein, Sandstein
und Dolomitstein an. Daraus haben sich Pelosol und Braunerde-Pelosol aus Flielkerde aus Lettenkeuper-Ma-
terial entwickelt. Die vorhandene Bodenart schwerer Lehm besitzt eine geringe bis mittlere Funktion als Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf, eine hohe Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe und eine mittlere
Funktion fur die naturliche Bodenfruchtbarkeit.

Alle diese Kartiereinheiten stellen keinen Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation dar. Béden mit hoher Be-
deutung als Lebensraum fiir Bodenorganismen und als Standort fiir natirliche Vegetation (besondere Stand-
ortfaktoren: Nasse, Trockenheit) sowie Geotope sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Innerhalb des versiegelten Wegebereiches sind keine natlrlichen Bodenfunktionen mehr vorhanden.

Vorbelastung der Béden aufgrund der intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung, woraus Dlnge- und Pflanzen-
schutzmitteleintrage resultieren kénnen.

Bodendenkmale sowie Geotope befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Zustand bei Nicht-Durchfilihnrung der Planung

Bei Nicht-Durchflhrung ist von gleichbleibenden Bodenverhaltnissen bezuglich der Bodenfunktionen auszu-
gehen. Es wiirde weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung mit Nahrstoffeintragen in den Boden- und Was-
serhaushalt stattfinden, eine Nutzungsextensivierung wéare nicht zu erwarten.
Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)
# Verlust von landwirtschaftlich nutzbaren Béden mittlerer Ertragsfahigkeit (LT5V, L6Vg),
# Versiegelung im Bereich der kiinftigen Bau- und ErschlieRungsflachen sowie der Betriebsflachen verbun-
den mit dem Verlust aller natirlichen Bodenfunktionen,

# ggf. geringe temporare Schadstoffbelastung wahrend der Bauphase.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Umweltauswirkungen

# Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das zwingend erforderliche Mal3,

# Massenausgleich des unbelasteten Erdaushubes auf dem Grundstlick, getrennter Ausbau und ordnungs-
gemale Zwischenlagerung von Oberboden,

# Im Bereich der privaten Grunflache / Ausgleichsflachen werden Ackerflachen in Gehdlzstandorte umge-
wandelt, durch die Gehdlzpflanzung verbessert sich das Wasserrickhaltevermdgen,

# Im Bereich der externen Ausgleichsflachen werden Ackerflachen in extensiv genutztes Griinland umge-
wandelt; die Extensivierung der mit Dinger, Herbiziden etc. vorbelasteten Boden steigert auch ihre Filter-
und Pufferfunktion. Dies tragt zur Kompensation bei.

# Auftrag von Uberschissigem Oberboden zur Aufwertung des Bodens auf externen Ackerflachen.

Bewertung

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Boden werden unter Berlcksichtigung der
Vermeidungsmalinahmen und bedingt durch die Lage im Wasserschutzgebiet als mittel eingestuft.
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11-5.2.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im Sinne von § 1
Abs. 5 BauGB und § 1 Abs. 3 BNatSchG so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankung alle Gewassernutzungen offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser
und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Gewasser vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich in Zone 1l des festgesetzten Wasserschutzgebiets Griinbachgruppe (WSG-Nr-
Amt 128.141, Rechtsverordnung -RVO- vom 20.01.2006). Laut Rechtsverordnung ist das Errichten von Bau-
gebieten (bzw. sonstigen Nutzungen) zulassig, wenn ,die Belange der Grundwasserneubildung der geplanten
Bebauung nicht entgegenstehen®.

Zustand bei Nicht-Durchfilihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung wird vom Verbleib der vorherrschenden Verhaltnisse ausgegangen.
Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

# dauerhafte Verringerung des Riickhaltevermogens, der Versickerungsfahigkeit des Bodens und der
Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung innerhalb der Bauflachen,

# vermehrter oberflachiger Abfluss von Niederschlagswasser durch hohen Versiegelungsgrad.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Umweltauswirkungen

# die Vorgaben der Rechtsverordnung vom 20.1.2006 sind zu beachten,
# Begrenzung des Versiegelungsgrads,
4 Entwasserung im modifizierten Mischsystem,
# gezieltes Sammeln und Rickhalten des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet.
Bewertung
Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Wasser werden unter Bertcksichtigung der
Vermeidungsmalnahmen und bedingt durch die Lage im Wasserschutzgebiet als mittel eingestuft.
11-5.2.5 Schutzgut Klima / Luft
Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw. Realnutzung bestimmt.

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Deutsche Wetterdienst gibt flr den Bereich GrofRrinderfeld eine durchschnittliche Jahreslufttemperatur
von 9°-10°C an. Mit 600 mm Niederschlag gehért das Gebiet zu den trockensten Gebieten Studdeutschlands.

Das Planungsgebiet ist vollstandig von unversiegelten Ackerflachen gepragt. Randlich verlauft ein Grasweg.
Im Norden aullerhalb des Geltungsbereiches sind bereits bebaute Bereiche vorhanden. Die Ackerflachen die-
nen der Kaltluftproduktion. Die Kaltluft fliet entsprechend der Hangrichtung nach Westen ab, besitzt allerdings
keine lokalklimatische Ausgleichsfunktion fir klimatischbelastete Siedlungsbereiche.

Im Hinblick auf die Lufthygiene weist das Planungsgebiet durch die angrenzende StralRe sowie die in geringer
Entfernung verlaufende Bundesautobahn A 81 verursachten verkehrsbedingten Schadstoffemissionen eine
Vorbelastung auf.

Zustand bei Nicht-Durchflihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird vom Verbleib der vorherrschenden Verhaltnisse ausgegangen.
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Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

# geringe voriibergehende baubedingte Emissionen von Schadstoffen durch den Einsatz von Baumaschi-
nen und Transportfahrzeugen im Bereich der Baustelle,

# Verlust von Kaltluftentstehungsflachen (Ackerflachen) ohne lokalklimatische Ausgleichsfunktion durch
Flachenversiegelung, dadurch mikroklimatische Veranderungen,

# versiegelte Flachen tragen zur Aufheizung des Gebietes bei.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Umweltauswirkungen

Detaillierte kommunale Klimaschutzkonzepte liegen fur die Gesamtgemarkung Grofdrinderfeld nicht vor. Die
Fragen des Klimaschutzes und der angepassten Energieverwendung stellen daher einen wichtigen Baustein
der Bauleitplanung dar. Vor dem Hintergrund der klimapolitischen Zielsetzungen und der daraus zwingend
notwendigen Dekarbonisierung stellt die Gemeinde Grolrinderfeld fur neue Bauleitplanung klimagerechte
Zielvorgaben auf, um den Anforderungen fur einen klimaneutralen Gebaudebestand im Zieljahr 2040 gerecht
zu werden,

Daher werden Festsetzungen und Empfehlungen fiir den Geltungsbereich getroffen, die nicht nur die direkten
Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung minimieren, sondern auch dariber hinaus langfristige wirk-
same Mafinahmen zur Bewaltigung des Klimawandels darstellen.

# Festsetzung von Gehdlzpflanzungen zur Durchliftung und Verbesserung der klimatischen Ausgleichs-
funktion,

# Empfehlung der Bewirtschaftung von Niederschlagswasser durch Riickhaltung, Speicherung und Einsatz
fur Bewasserung und Kihlung Gber Zisternen,

# Vorgaben der Installation von Photovoltaikanlagen,

# Verbindliche Vorgabe der die Warmeversorgung der Gebaude tber [kommunale] Warmenetze oder iber
dezentrale Einzelversorgung der Gebaude durch Warmepumpen und Biomassekessel mit energetischer
Optimierung der Gebaudehiille (vgl. MUKE BW (Hrsg.), Handlungsleitfaden Kommunale Warmepla-
nung, 2021),

# Keine Zulassigkeit der Nutzung von fossilen Energietragern (Heizdl, Erdgas oder Kohle) fir die Warme-
versorgung.

Bewertung

Die Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens sind bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungs-
mafnahmen als gering zu bewerten. Der Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft wird planintern durch die Pflan-
zung von Einzelbdumen und Hecken kompensiert.

11-5.2.6 Schutzgut Landschaft

Fur eine allgemeine Beurteilung des Landschaftsbildes werden die grundsatzlichen Kriterien der Vielfalt, der
landschaftlichen Eigenart und Schdnheit und der Naturndhe der Landschaft herangezogen. Der Charakter des
Landschaftsbildes steht in engem Zusammenhang mit den naturrdumlichen und topographischen Verhaltnis-
sen als auch mit den Nutzungsstrukturen im Planungsumgriff.

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

In der naturrdumlichen Gliederung liegt das Planungsgebiet am 6stlichen Rand des Naturraums ,Tauberland*
(129), einer Einheit der Neckar- und Tauber-Gauplatten (12).

Das Plangebiet befindet sich ca. 450 m sudlich des Ortsteils Gerchsheim, im ndrdlichen Anschluss an ein
bestehendes Gewerbegebiet. Im Westen verlauft die ,Alte Schonfelder Stralle®. Der Planbereich selbst be-
steht aus einer strukturarmen, ackerbaulich genutzten Flache.

Entlang des 6stlichen Geltungsbereiches verlauft von Nordost nach Stdwest die Bundesautobahn A 81.
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Der Planbereich liegt auf einem Uberwiegend nach Westen ausgerichteten, relativ flach geneigten Hang. Das
vorhandene Gelande im Planbereich fallt von der Héhe im Siiden des Planbereichs von ca. 367 miNN in
Richtung Nordwesten und weist an der nordwestlichen Ecke eine H6he von 353 mUNN und an der norddstli-
chen Ecke eine Hohe von 365 miNN auf, d.h. es besteht ein Héhenunterschied von ca.12 bis 14 Meter. Die
vorhandenen Gelandeneigungen liegen in der Regel zwischen ca. 1 % und 8 %.

Es sind keine Sichtachsen und Blickbeziehungen (,Postkartenblicke®) durch das Vorhaben betroffen. Die Ein-
sehbarkeit des Plangebietes ist auf das angrenzende Gewerbegebiet, den Ortsrand von Gerchsheim sowie
die Autobahn A81 beschrankt.

Als Vorbelastungen, die das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung stéren, sind die vorhan-
dene Bebauung sowie die Schallimmissionen der Autobahn A 81 zu nennen.

Zustand bei Nicht-Durchflihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird vom Verbleib der vorherrschenden Verhaltnisse ausgegangen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

% Veranderungen des Landschaftsbilds durch Uberformung durch neue Baukérper;
# Verlust von Flachen (ca. 3,3 ha) der offenen Feldflur

# Beeintrachtigungen der landschaftsbezogenen Erholung durch Erhéhung der bestehenden Verkehrsbe-
lastungen aufgrund gewerblicher Nutzung

# vorubergehende Stérungen durch Baustellenverkehr und Baubetrieb (Larm, Erschitterungen)

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Umweltauswirkungen

# Pflanzgebote zur Eingriinung und Einbindung in die Landschaft, Sicherung des Durchgriinungsgrads und
Erhalt der Aufenthaltsqualitat,

# Begrenzung der Gebaudehohe zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft,

# schnelle Begriinung innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der ErschlieRung durch Pflanzgebote und
Vorgaben zu Pflanzqualitaten,

# Zeitnahe Neupflanzung von Laub- und Obstbdumen.

Bewertung

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, insbesondere durch
die Festsetzung von Durchgrinungs- sowie Eingrinungsmafnahmen sind die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild in einem durch die bestehende Bebauung und der Nahe zur
Bundesautobahn A 81 vorbelasteten Landschaftsbildausschnitt gering zu bewerten.

11-5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Kulturdenkmale bekannt.
Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird vom Verbleib der vorherrschenden Verhaltnisse ausgegangen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Umweltauswirkungen
# Hinweis zur Meldepflicht und Sicherung von Bodendenkmalern bei Funden gemaB § 20 BSchG BW.

Bewertung
Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu erwarten.
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11-5.2.8 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Flache des Geltungsbereichs hat eine GréfRRe von ca. 6,86 ha. Die darin vorhandenen Flachennutzungen
setzen sich wie folgt zusammen:

Landwirtschaftliche Nutzflachen: 6,86 ha

Beansprucht werden Boden mit mittlerer Ertragsfahigkeit.

Das Planungsgebiet befindet sich im unmittelbaren Zusammenhang bestehender Gewerbegebiete.
Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt die landwirtschaftliche Nutzung voraussichtlich bestehen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Durch Uberbauung und Versiegelung werden landwirtschaftliche Nutzflachen (Ackerflachen) im Umfang von
6,86 ha in Anspruch genommen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Umweltauswirkungen

# Siedlungserweiterung im unmittelbaren Siedlungszusammenhang in Anbindung an bestehende Gewer-
begebiete, hierdurch effizientere Ausnutzung vorhandener Infrastruktur,

# Sicherung von Grinflachen durch Festsetzung im Bebauungsplan,

# Berlcksichtigung der Riickbaubarkeit /Recyclingfahigkeit von Gebauden und Bodenflachen bereits im
Rahmen der Uberplanung der Grundstiicke,

# Begrenzung der Bodenversiegelung auf die fiir die bauliche Entwicklung erforderlichen Flachen,

# Empfehlung der Bewirtschaftung von Niederschlagswasser durch Riickhaltung, Speicherung und Einsatz
fir Bewasserung und Kihlung lber Zisternen,

# Gesetzliche Vorgaben durch Photovoltaiknutzung auf Dachflachen.

Bewertung

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen wird die Flacheninanspruchnahme
auf das fur eine angemessene ErschlieBung von Gewerbeflachen erforderliche Mal} begrenzt. Durch die Neu-
bebauung in Anbindung an bereits bebaute Areale kann der Flachenverbrauch minimiert und eine Flachen-
ausweisung im gréReren Umfang an anderer Stelle vermieden werden. Aufgrund der Standortwahl kann so
die Flacheninanspruchnahme geringgehalten und eine Zersiedelung vermieden werden.

I-5.3 WECHSELWIRKUNGEN

Abhangigkeiten zwischen den Schutzgutern, die innerhalb der rdumlichen Funktionsbeziehungen planungs-
und entscheidungsrelevant sein kénnen, sind zur Beurteilung und Beschreibung des Umweltzustandes wie
folgt zu nennen:

Flachenversiegelung, Abgrabungen im Bereich der Baukorper und der Erschliefungsflachen verursachen
nachhaltige negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen (Lebensraumpotenzial, Boden-/\Wasserhaushalt)
in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Wasser (Retentionsfahigkeit, Schadstofffilter und Wasserspeicher,
Trinkwasserschutz).

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind durch projektbe-
dingte Auswirkungen des Planungsvorhabens nicht gegeben.

II-5.4 VERMEIDUNG VON EMISSIONEN / SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN UND
ABWASSERN

Die Ver- und Entsorgung erfolgt nach dem aktuellen Stand der Planung gemaf dem Stand der Technik.

Die Entwasserung zur Verminderung von Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes wird im modifizierten

Mischsystem mit Riickhaltung des auf den Dachflachenanfallenden Niederschlagwassers erfolgen.
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II-5.5 AUSWIRKUNGEN AUFGRUND DER ANFALLIGKEITFUR SCHWERE UNFALLE UND
KATASTROPHEN

Aufgrund der geplanten Nutzung fir Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen besteht keine Anfalligkeit fur
schwere Unfélle und Katastrophen. Diesbezuglich sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutz-
glter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i) nicht zu erwarten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB).

II-5.6 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Standortalternativen wurden im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens geprift. Auf der Ebene des Be-
bauungsplanverfahrens werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes untersucht. Erschliefungs- oder Konzeptalternativen, die dem
grundsatzlichen Ziel der Planung innerhalb des Geltungsbereiches entsprechen, wurden ebenso wie Festset-
zungen im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens aus Umweltsicht optimiert und unvermeidbare negative Um-
weltauswirkungen insbesondere auf die Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen und Orts- und Landschaftsbild
unter Berucksichtigung der nutzungsbedingten Planungsanspriiche reduziert:

# Begrenzung der Gebaudehdhen zur Gewahrleistung einer Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild,

# Pflanzgebote zur Strukturanreicherung und Biotopvernetzung, Griin- und Freiraumgestaltung, Verbesse-
rung des Kleinklimas und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat,

# Malnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote,
# Begrenzung der Bodenversiegelung auf die fur die bauliche Entwicklung erforderlichen Flachen.

I-6. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG - VERMEIDUNG, VER-
RINGERUNG UND AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTWIRKUNGEN

1-6.1 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG DER NACHTEILIGEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Aus den Vorgaben und schutzgutbezogenen Zielen der Gbergeordneten Planungen wurden die planerischen
Zielaussagen hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege flr den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes abgeleitet. Neben den grundsatzlich zu beriicksichtigenden Umweltstandards sind
grunordnerische MaRnahmen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen und bauliche Festsetzungen
zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs vorgesehen. Sie sind im Bebauungsplan nach § 9 Abs.1 BauGB
als planerische und textliche Festsetzungen verbindlich festgelegt (vgl. Bebauungsplan mit integrierter Grin-
ordnung). Diese wurden schutzgutbezogen in den vorangegangenen Kapiteln genannt.

11-6.2 ERMITTLUNG DER BEEINTRACHTIGUNGSINTENSITAT U. DES ERFORDERLICHEN
KOMPENSATIONSBEDARFES

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes sind nach § 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1 und 1a BauGB durch Mallnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Zur Beurteilung des naturschutzrechtlichen Eingriffes werden die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff
gegeniibergestellt. Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bewertungsmodell der ,Okokontoverordnung
— OKVO* (Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz, LUBW Fassung 21.12.2021). Analog An-
lage 2 zu § 8 der Okokontoverordnung werden die Eingriffe in die Schutzgiiter Biotope und Boden bewertet.
Eingriffe in das Grundwasser werden durch die Bewertung des Schutzgutes Boden abgedeckt.

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Nachfolgend sind die schutzgutbezogenen Bilanzen zu Eingriffsumfang und Kompensationsbedarf zusam-
mengestellt. Die Darstellung zu Bestand sowie Planung befindet sich im Anhang.

M:\Projekte\168\168150 Vorh. B-Plan-Geitgraben-11N\03 BER\01 Vorentwurf\168136-BPlan-Geissgrabenlll-Begriind-UB-2025-12-22.docx

ibu - Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim 22.12. 2025



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Geil3graben 1lI* in Gerchsheim

Seite 44

- Begrundung / Umweltbericht-

11-6.2.1 Schutzgut Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt

Anhand des Bewertungsmodells der Okokontoverordnung (2010) ergibt sich folgende rechnerische Eingriffs-

Kompensationsbilanz:

Tabelle 1: Bewertung Biotope Bestand = vor dem Eingriff

BESTAND
Nr. Nutzung/Biotoptyp Flache (m?) Biotopwert Bilanzwert
37.10 Acker 68.600 4 274.400
Wert vor Eingriff (Bestand) 68.600 274.400
Tabelle 2: Eingriffsbewertung Biotope = nach dem Eingriff und Gegenuberstellung Bestand — Planung
PLANUNG
Nr. Nutzung/Eigenart Flache (m?) Biotopwert Bilanzwert
60.21 Verkehrsflachen asphaltiert 10.222 1 10.222
Gebaude, sonstige versiegelte Flachen
60.10 (28.302 /. 2.000) 26.302 1 26.302
[Erlauterung: versiegelbare Flache innerhalb
der Bauflachen (inkl. Uberschreitung nach § 38.500
19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) GE 68.600 m? x '
GRZ 0,6]
nicht Uberbaubare Freiflachen (Feuerwehrum-
60.50 fahrt mit Begleitgriin etc. ) innerhalb der Bau- 2.000 4 8.000
flachen (ohne Pflanzgebot), geschatzt
Fettwiese mittlerer Standort
3341 Pflanzflache fiir Einzelbdume zu PG1 10215 1 112.365
Fettwiese mittlerer Standort
3341 Pflanzflache fiir Zierhecke zu PG2 1.155 1 12.708
Fettwiese mittlerer Standort
3341 Pflanzflache fir Strauchhecke PG3 2.078 1 22.858
60.60 Rasen, extensiv gepflegt (Regenriickhaltebe- 3150 6 18.900
cken)
Pflanzung Einzelbaum auf mittelwertigen Bio-
toptyp (33.41) PG1
Nordseite, Sauleneichen, Ausgleich 20| St. 784 15.680
45.30a Westseite Kirschbaume mit RRB 20| St. 784 15.680
Ostseite, Spitzahorn, Ausgleich 16 | St. 784 12.544
[Erlduterung: Stck. a 98 cm StU nach 25 Jah-
ren x 8 WP =784 WP/Baum]
44.30 Zierhecke PG2 1.155 6 6.930
41.22 Baum- und Strauchhecke PG3 2.078 14 29.092
Pflanzung Einzelbaum auf mittelwertigen Bio-
41.22 toptyp (33.41) PG4 27| St. 784 21.168
(keine zeichnerische Darstellung)
2 ACEF habitatooptimierende Mapfnahme fiir
Feldlerche und Rebhuhn Acker-Bliih-Brache
37.12 (Ext.Acker mit Unkrautvegetation): 6.000 15 90.000
Flache wird noch konkretisiert
Wert nach Eingriff (Planung) 402.446
.I. Wert vor Eingriff (Bestand) 1. 274.400
Bilanz (Differenz Planung - Bestand) 128.046
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Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Geifdgraben I11* ergibt sich nach
der Bilanzierung der Eingriffe unter Beriicksichtigung der Minimierungsmalfinahmen fiir das Schutzgut Pflan-
zen / Biotope / Biologische Vielfalt ein Kompensationsiiberschuss von 128.046 Okopunkten.

11-6.2.2 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Schutzgutes Bodens erfolgt gemaR der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung“ (Herausgeber: LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Wiurttemberg, Karlsruhe, Dez. 2012, 2. Gberarbeitete Auflage). Die Einstufung von Bestand so-
wie Planung erfolgte geméaR der Okokonto-Verordnung des Landes Baden-Wiirttemberg (Stand 21.12.2021).
Fur Flachen ohne Bodenfunktionsbewertung wurden Werte von angrenzenden Flachen angenommen.

Tabelle 3 Eingriffsbewertung Schutzgut Boden - Ausgangssituation

Ausgangssituation | Planung | Flache | Bewertung vor dem Bewertung nach Abwertung Kompensationsbe-
(m?) Eingriff dem Eingriff durch die MaR- darf
nahme
Wertstufe Oko- | Wertstufe | Oko- um Oko- Boden- Sko-
des Bo- punkte des Bo- punkte | Wert- | punkte wertein-
5 5 5 . punkte
dens pro m dens pro m stufen | prom heiten
2,17 8,66 217 8,66

unversiegelte,
nicht gestorte
Flachen (Daten
Bodenschéatzung
LT4V, LT5V,
LTeV, T5V, T6V,
T5Vg, L5V)
Kompensations-
bedarf

Versiege-

lung 41.160 89.317 | 356.446 0 0 -2,17| -8,66 | -89.317 | -356.446

-89.317 | -356.446

Tabelle 4 Eingriffsbewertung Schutzgut Boden — Mafinahme zur Minderung und Kompensation

PLANUNG SCHUTZGUT BODEN

Nr. |MaBnahme zur Minderung und Kompensation Flache (m?) Biotopwert Bilanzwert
1 Nutzungsextensivierung von Ackerflachen im Plangebiet 16.600 3 49.800
2 Nutzungsextensivierung von Ackerflachen auf AE Flache 6.000 4 24.000
3 Oberbodenauftrag bis 20 cm 39.000 4 156.000
Wert nach Eingriff (Planung) 229.800
Wert vor Eingriff (Bestand) -356.446
Bilanz (Differenz Planung - Bestand) Planwert -126.646

Anhand der Bewertung ergibt sich zunichst ein Kompensationsdefizit von -126.646 Okopunkten (OP).

Die Nutzungsextensivierung im Bereich der privaten Grinflachen im Norden, Osten und Westen (PG1, PG 2,
PG 3) wird mit 3 Okopunkten auf 16.600 m? Flache und somit 49.800 Okopunkten beriicksichtigt. Die Nut-
zungsextensivierung der Ackerflache im Zuge der Kompensation des Verlustes von Feldvogelbrutrevieren wird
mit 24.000 OP angerechnet.

Der im Uberbauten Plangebiet (ca. 5,2 ha) in einer Starke von 0,15 cm abgetragene Oberboden kann in einer
Starke von 0,20 cm auf planexterne Ackerflachen im Umfang von 3,9 ha wieder aufgetragen werden. Der
Oberbodenauftrag wird mit 4 Okopunkten auf 3,9 ha Flache und somit 156.000 Okopunkten beriicksichtigt.

Unter Anrechnung der oben beschriebenen MaRnahmen ergibt sich fir das Schutzgut Boden durch die Uber-
bauung und Versiegelung ein Kompensationsbedarf von -126.646 Okopunkten.
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Gesamtkompensationsbedarf

Tabelle 5 Gesamtkompensation Schutzgtter Pflanzen und Tiere sowie Boden

Bilanzwert Schutzgut Boden Schut;glt;;'::ee;e MU
Schutzgut Tiere und Pflanzen - - - . - .
Okopunkte (OP) Okopunkte (OP) Okopunkte (OP)
Bestandswert (Verlust von Biotopen) 630.846 -356.446 -274.400
Planwert (Planinterne Kompensation) 632.246 229.800 402.446
Uberschuss / Defizit 1.400 -126.646 128.046

Unter Berticksichtigung planinterner Ausgleichsmafinahmen ergibt sich fiir das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen ein Kompensationsiiberschuss von 128.046 OP und fiir das Schutzgut Boden ein Kompensations-
defizit von -126.646 OP.
Insgesamt ergibt sich ein Gesamtkompensationsiiberschuss von 1.400 Okopunkten (OP).
Mit der Umwandlung von Intensiv-Ackerland in artenreiche Fettwiesen mittlerer Auspragung (33.41) und der
Anpflanzung von 56 Stiick standortgerechten Laubbdumen auf den Ausgleichsflachen (45.30a) PG1 sowie
Anpflanzung von 27 Stiick standortgerechten Laubbaumen (45.30a) PG4 innerhalb der Bauflachen kann die
Anreicherung der biologischen Vielfalt optimiert werden und der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt
vollstandig ausgeglichen werden.
Gemal dem Ergebnis der saP sind Ausgleichsflachen fir Feldlerche und Rebhuhn durch Umwandlung von
Ackerflachen in Brach- und Blihflachen im rdumlichen Umfeld mit Abstand von ca. 100 bis 150 m zu Vertikal-
strukturen und Freileitungen erforderlich. Eine Ausgleichsflache im Umfang von 0,6 ha wurde in der Berech-
nung des Kompensationsumfangs in der Tabelle 2 (Planung / Kompensation) mit ,Entwicklung Acker-Blih-
Brache® (37.12) angesetzt.
Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 9 Abs.
1a BauGB werden Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs bereitgestellt und als geeignete Ausgleichs-
mafRnahmen in einem Umfang von insgesamt 1,95 ha, (davon 1,35 ha intern und 0,6 ha extern) festgesetzt.
#  Planinterne MaBRnahme 1 = Pflanzgebot PG1
Anpflanzung von Einzelbdumen als Laub- oder Obstbaum-Hochstdmmen gemal Plandarstellung
Pflanzgebot PG1 entlang der nérdlichen Grenze: z. B. Anpflanzung von 20 S&uleneichen
Pflanzgebot PG1 entlang Westseite mit RRB: z. B. Anpflanzung von 20 Kirschbdumen
Pflanzgebot PG1 entlang Ostseite: z. B. Anpflanzung von 20 Spitzahorn
#  Planinterne MaBnahme 2 = Pflanzgebot PG2
Anpflanzung einer 1 bis dreireihigen Zierhecke aus blitenreichen, standortgerechten Strauchern,
ca. 1.155 m?
# Planinterne MaBnahme 3 = Pflanzgebot PG3
Anpflanzung einer ein- bis drei-reihigen Hecke aus einheimischen, standortgerechten Strauchern,
ca.2.078 m?
#  Planinterne MaBnahme 4 = Pflanzgebot PG4
Erganzend zu PG1: Anpflanzung eines Einzelbaumes als Laub- oder Obstbaum-Hochstammen je ange-
fangene 1.500 m? Gberbaute Flache (ca. 40.000 m?) auf dem privaten Baugrundstick ( = 27 Baume).
(Ohne zeichnerische Darstellung)
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Bodenschutz

# Planexterne MaBnahme 1A Boden
Der im Gebiet anfallende Oberboden wird auf planexterne Ackerflachen aufgetragen werden.
Ansatz: Der auf den Uberbauten Flachen im Plangebiet (ca. 5,4 ha) in einer Starke von 0,15 cm abgetra-
gene Oberboden kann in einer Starke von 0,20 cm auf planexterne Ackerflachen im Umfang von 3,9 ha
wieder aufgetragen werden.
Der Oberbodenauftrag wird mit 4 Okopunkten auf 3,9 ha Flache und somit 156.000 Okopunkten beriick-
sichtigt.

Artenschutz
&  Planexterne MaBnahme 2¢ger: Lebensraum Bodenbriiter — Feldlerchen und Rebhuhn
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. § 44
Abs. 5 BNatSchG sind vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF-MaRRnahmen) vor dem nachsten
Bruttermin vor Baubeginn (d. h. im Herbst vor Baubeginn) durch Fachpersonal auf planexternen Fla-
chen durchzufihren.
> Anlage von 1.000 m?2 Bliihflache / Bliihbrache pro betroffenem Brutpaar Feldlerche und/oder Rebhuhn,
d.h., es ist eine Flache im Umfang 0,6 ha bereitzustellen; die daflir vorgesehenen Grundstilicke / Fla-
chen werden im Laufe des weiteren Verfahrens benannt.

e Malinahmen zu Blihstreifen und Brachen sollen nur in Kombination mit der Anlage offener Bo-
denstellen durchgefiihrt werden. Eine ausreichende Entfernung des Malinahmenstandorts zu po-
tenziellen Stor- und Gefahrenquellen ist sicherzustellen.

Abstande:
> 25 m Abstand zum Feldrand, > 50 m zu Bdumen, 100 m zu Geholzen und Geb&auden.
» Fr die Bewirtschaftung der Bliihflachen / Blihbrachen werden folgende Auflagen festgesetzt:

e Die Flachen werden im Frihjahr des ersten Jahres vollstandig mit der Blihmischung ,Blihbrache
Vielfalt" oder einer anderen vergleichbaren Bliihbrachenmischung eingesat. Es sind Regio-Saat-
gutmischungen mit gebietseigenem Saatgut zu verwenden.

¢ Mindestumfang der Teilflache 0,3 ha Bluhflache / Brache, die Flachen sind rdumlich zu verteilen
(Mindestabstand 150 m), um die Territorialitdt wahrend der Brutzeit zu berticksichtigen.

e Ab dem zweiten Vertragsjahr wird jahrlich im Fruhjahr auf der Halfte der Flache der Boden bear-
beitet und neu eingesat. Die andere Halfte der Flache bleibt jeweils unbearbeitet.

e Jegliche Dingung und der Einsatz von Bioziden oder Rodentiziden sind unzulassig und unterblei-
ben. Bei starkerem Auftreten von Problemunkrautern kénnen nach Abstimmung mit dem Landrat-
samt Gegenmalinahmen ergriffen werden. Dabei haben mechanische, punktuelle Malhahmen au-
Rerhalb der Brutzeit Prioritat. Anderungen sind nur in Absprache mit dem Landratsamt - Umwelt-
schutzamt - méglich.

o Die dafur vorgesehenen Grundstiicke werden im Laufe des weiteren Verfahrens benannt

Unter Anrechnung der oben beschriebenen MalRnahmen kann der Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in die
Schutzguter Biotope und Boden vollstandig gedeckt werden.

Die Festsetzung der Flachen zur Herstellung der artenschutzrechtlichen Kompensationsmaflinahme fiir Feld-
lerche und Rebhuhn erfolgt im Verlauf des weiteren Verfahrens.

11-6.3 BERUCKSICHTIGUNG AGRARSTRUKTURELLER BELANGE

Gemal § 15 Abs. 3 BNatSchG soll im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme land- oder forstwirtschaftlich
genutzter Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht genommen
werden. Durch Auswahl von Kompensationsmafinahmen, die die Bewirtschaftung und Pflege landwirtschaft-
lich genutzte Flachen vorsehen und somit die Flachen nicht aus der Nutzung genommen werden, werden
agrarstrukturelle Belange ausreichend bertcksichtigt.
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II-7.  MASSNAHMEN ZUR SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN
FUNKTIONALITAT

Durch Bauzeitenbeschrankungen und die Durchfiihrung artspezifischer, habitatoptimierender und funktions-

erhaltender MaRnahmen (CEF-MaRnahmen) fir Feldlerchen und Rebhlihner kdnnen Schadigungen vermie-

den werden, so dass die kontinuierliche dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft gesi-

chert ist und sich der Erhaltungszustand nicht verschlechtert.

# (V) Rdumung der Bodenvegetation sowie das Abschieben des Oberbodens sind au3erhalb der Brutzeit
von Vogeln in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufuhren.

# (V) BaumaRnahmen wahrend der Brutzeit (Marz bis August) sind nur durchzufiihren, wenn durch fach-
kundiges Personal ausgeschlossen werden kann, dass aktive Brutplatze betroffen sind.

# (CEF) GemalR Vorgabe der uNB Main-Tauber sind je Brutpaar 1.000 m? Blihstreifen anzulegen.
Anlage von insgesamt 0,4 ha Blihflachen (4 x 1.000 m?) im Umkreis von 2km zur Kompensation
an Bruthabitat flir vier Feldlerchenreviere. Die Flachen sind raumlich zu verteilen
(Mindestabstand 200 m), um die Territorialitdt wahrend der Brutzeit zu bertcksichtigen.

&  Je weitere 0,2 ha (2 x 1.000 m?) fur den Verlust an Nahrungs- und Bruthabitaten fir das Rebhuhn.

1I-8. TECHNISCHE VERFAHREN UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER
ZUSAMMENSTELLUNG DER ERFORDERLICHEN UNTERLAGEN

Zur Darstellung und Beschreibung der Umweltsituation wurde der Daten- und Kartendienst der Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz, (LUBW) angewendet.

Weitere zur Verfliigung gestellten Informationen basieren auf Daten- und Plangrundlagen, die in Planmalsta-
ben zwischen 1: 75.000 (geowissenschaftliche Karten des LGRB-Mapservers) und 1: 10.000 (Flachennut-
zungsplan) vorliegen und keiner regelmaRigen Aktualisierung unterliegen.

Diese Informationen wurden erganzt durch eigene Ortsbegehungen und werden als Beurteilungsgrundlage
zusammen mit den von den Fachbehdrden bereitgestellten Informationen als ausreichend erachtet.

Die Prognose und Differenzierung bau- und nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt
wird zum derzeitigen Planungsstand pauschal und tiberschlagig beurteilt.

119. HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTUBERWACHUNG (MONITORING)

Um negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die Umwelt zu verhindern, ist es erforderlich,
noch nicht absehbare Umweltauswirkungen zu beobachten und ggf. steuernde Ma3nhahmen zu ergreifen.

Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des Bebauungspla-
nes einschlieBlich der planerischen und textlichen Festsetzungen voraussichtlich nicht. Verbindliche Monito-
ringmalRnahmen werden daher nicht festgesetzt. Wegen der Lage in einer Wasserschutzzone Il ist die Bau-
mafnahme hinsichtlich ihrer Grundwassergefahrdung zu Gberwachen.

11-10. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Geillgraben 111* werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Ausweisung eines Gewerbebetriebes (GRZ 0,6) geschaffen.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind aufgrund der Gberwiegend durchschnittlich bis gering
empfindlichen Bestandssituation - durch die bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung vorbelastete,
aulerhalb der Ortslage von Gerchsheim, in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn A 81 liegenden Flache -
bezogen auf die meisten Schutzgtiter geringe bis mittlere Umweltbelastungen verbunden. Dabei wurden bau-
bedingte, anlagen- und nutzungsbedingte Auswirkungen betrachtet. Wesentlicher Wirkfaktor ist die Flachen-
versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen.

Die 6kologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Uberplanten Bereichs wird durch die geplante Nut-
zung verandert und nachhaltig beeintrachtigt. Mit den Festsetzungen zu griinordnerischen Ma3nahmen und
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Pflanzgeboten sowie zu planinternen und -externen Ausgleichsmallnahmen werden die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts vollstdndig kompensiert und wieder hergestellt.

Die geplante Bebauung verandert das Erscheinungsbild des strukturarmen Landschaftsraumes nachhaltig.
Durch vorgesehene Durchgriinung und Ortsrandeingrinung sowie die Begrenzung der Gebaudehdhen wird
eine vertragliche Einbindung in das Umfeld gewahrleistet. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutz-
glter Landschaftsbild und Klima kénnen durch planinterne MalRnahmen (wie z.B. Pflanzung von Einzelbgu-
men, Hecken) kompensiert werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 11l und Il1A des festgesetzten Wasserschutzgebietes Griinbachgruppe
WSG Nr-Amt 128141 (Rechtsverordnung vom 20.01.2006). Die Vorgaben der Rechtsverordnung vom
20.1.2006 sind zu beachten, damit dem Schutz des Grundwassers Rechnung getragen werden kann.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion sind vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MafRnahmen) fir
die Feldlerche notwendig. Der Verlust der Bruthabitate (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) wird durch die An-
lage von Bliuhstreifen bzw. einer Blihbrache kompensiert.

VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind unter Beachtung der festge-
setzten artspezifischen konfliktvermeidenden MaRnahmen nicht verursacht.

Es verbleiben keine erheblichen und dauerhaft nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der geplanten bau-
lichen Entwicklung.

Vermeidungs-/ Erheblichkeit der

Schutzgut Bestand X verbleibenden Um-
MinderungsmaBnahmen weltauswirkungen
Mensch = offene, strukturarme Feldflur am Ortsrand, | = Pflanzgebote zur Durch- und Eingri-
geringe landschaftliche Vielfalt; Vorbelas- nung des Baugebiets.
tung durch landwirtschaftliche Nutzung und | . Festsetzungen zum Schallschutz gering

Verkehrslarm (A 81), geringe Wohnumfeld-
/Erholungsfunktion

Tiere und = intensiv genutzte Ackerflachen, = artspezifische Vermeidungsmafnah-
Pflanzen, bio- geringe Biotopqualitat; men (Vorgaben zu Baufeldraumung,
logische Viel- | = Vorkommen geschutzter Arten (Feldlerche, Verwendung insektenfreundlicher
falt, Rebhuhn) Leuchtmittel);
Natura 2000 = Vorbelastung durch Verlarmung / Zerschnei- | * vorgezogenen  AusgleichsmaRnah- mittel
dung Lebensraum durch die angrenzende men zur Sicherung der 6kologischen
Bundesautobahn A81; Funktion flr die Feldlerche und Reb-
» Keine Schutzgebiete oder Biotope vorhan-| huhn (CEF-Malnahmen);
den. = Pflanzgebote mit standortgerechten
Geholzarten.
Boden = Bodenart schwerer Lehm besitzt eine ge- | = Beschrankung der Flachenversiege-
ringe bis mittlere Funktion als Ausgleichskor- lung;
per im Wasserkreislauf, eine hohe Funktion | = Hinweise zum Bodenschutz
als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und eine
mittlere Funktion fir die naturliche Boden- mittel

fruchtbarkeit;
= Vorbelastung durch landwirtschaftliche Nut-
zung durch Eintrage von Dungemitteln und

Pestizide;
= keine Geotope vorhanden.
Landschaft, = Lage ca. 100 m sudostlich der Ortslage | = Festsetzungen zur Gebaudehdhe
Landschafts- Gerchsheim, im direkten Anschluss an ein | = Pflanzgebote zur Griin- und Frei-
bild bestehendes Gewerbegebiet in unmittelba- raumgestaltung, Einbindung in die
rer Nadhe zur Bundesautobahn A 81; Landschaft;

= weitgehend strukturarme landwirtschaftlich | = Vorgaben zu Pflanzqualitaten.
genutzte Flachen;

= Vorbelastung durch bestehende gewerbli-
che Nutzungen; gering

= Lage auf einem Uberwiegend nach Westen
ausgerichteten, relativ flach geneigtem
Hang, vom bestehenden Gewerbegebiet
und der Bundesautobahn A 81 sowie Bauge-
biet einsehbar, keine Fernwirkung;

= Keine besonderen Sichtbeziehungen betrof-
fen.
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Vermeidungs-/

Erheblichkeit der

Schutzgut Bestand Minderungsmanahmen verbleibepden Um-
weltauswirkungen
Flache = Flacheninanspruchnahme intensiv genutzter . =
N " ; = Reduzierung des Flachenbedarfs auf ittel
ﬁ:kerﬂachen fir Bebauung im Umfang ca. 6,9 das unbedingt notwendige Mald mitte
Klima / Luft = Kaltluftentstehungsgebiet mit lokalklimati- | = Neupflanzung von Baumen und Ge-
scher Ausgleichsfunktion auf das Baugebiet hdélzstrukturen zur Verbesserung des
HerrenstralRe aufgrund der topographischen Mikroklimas im Baugebiet (Beschat- mittel
Verhaltnisse, vergleichbare Flachen im Um- tung, Temperaturausgleich, Schad-
feld. stoff- Staubfilter).
Kultur- und » keine Kulturdenkméler bekannt. . nicht betroffen
Sachgiiter

Grofrinderfeld, den 22.12.2025

Johannes Lei
-Burgermeister-

bold
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ANHANG 1: GRUNORDNUNG - BESTANDSAUFNAHME

[

Biotop- und Nutzungsstruktur

37.11 Acker

22:09% Bebouungsplan GeiBgraben 11

. > o . a - Bestondcaufachme
arc.grun | landschaftsarchitekten.stadtplaner. gmbh Grunoudnung Bestandsaufnohme
Steigwog 24 . 97318 Kitcegen . T 09321 2680050 . info@ erc-gruen.de KH/BB | M1:5.000 | 12.12.2025
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ANHANG 2: GRUNORDNUNG - MASSNAHMEN
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RECHTSGRUNDLAGEN / INFORMATIONSQUELLEN UND ARBEITSGRUNDLAGEN
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,GeiRgraben llI“ basiert auf folgenden Grundlagen und Quellen:

&

® @

ity

Baugesetzbuch (BauGB), Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV), Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 358),
letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GBI. 2025 Nr. 25).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015 (BGBI. | S. 2542), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 6,
21 und 28 geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44).

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiirttemberg (KlimaG BW, Klimagesetz
Baden-Wiirttemberg) vom 7. Februar 2023, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert sowie
Titel und §§ 15a, 27a bis 27g, 28a bis 29f und 34a, 34b neu eingefligt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 77)

Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP 2002), verkiindet am 20. August 2002.
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 des Regionalverbands Heilbronn-Franken vom 24. Marz 2006.

Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW): Arten, Biotope,
Landschaft- Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten (2009)

Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW): Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung
(2005)

Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW): Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Bodenschutz 23 (2010

Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW): Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — Bodenschutz 24, Arbeitshilfe (2012, 2. Gberarbei-
tete Auflage)

Regierungsprasidien Freiburg, Karlsruhe, Stuttgart (Hrsg.) Broschiren Landesweiter Biotopverbund
Baden -Wirttemberg, Arbeitshilfe Malinahmenempfehlung Offenland und Arbeitshilfe Zielarten Offenland,
Stand Marz 2021, www.lubw.baden-wuerttemberg.de Service: Publikationen

Institut fiir Faunistik, U. Weinhold: Bebauungsplan "Gewerbegebiet GeilRgraben Ill " in Gerchsheim
(BW), Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, September 2023, erganzt Dezember 2025

BAKO-Zentrale eG: Informationen und Unterlagen zum geplanten Bauvorhaben (Masterplan)
Gemeinde GroRrinderfeld: Angaben und Unterlagen zum Planbereich
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