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PANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Mit Rechtskraft des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,GeiBgraben IlI* treten alle bisherigen pla-
nungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen auller Kraft, soweit sie im jetzigen Geltungsbereich festge-
setzt wurden.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "GeiRgraben IlI" in Gerchs-
heim wird in Erganzung zur Planzeichnung folgendes festgesetzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 bis § 15 BauNVO)
Der Planbereich wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne von § 8 BauNVO festgesetzt.
Zulassige Nutzungsarten:
#  Gewerbebetriebe aller Art sowie Lagerhauser und Lagerplatze, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen,
# Geschafts- und Blrogebaude,
& Tankstellen.
Unzuldssige Nutzungsarten:
#  GroBflachige regionalbedeutsame Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten
Sortimenten,
# Anlagen fur sportliche Zwecke,
#  Ausnahmen gemaf § 6 Abs.3 BauNVO,
# Gewerbebetriebe, die ausschlieBlich den Betrieb von Freiflachen - Photovoltaikanlagen als Betriebs-
zweck verfolgen.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)
Die Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung erfolgen durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ) sowie durch die Festlegungen der maximalen H6he baulicher Anlagen als Hochstwert.
2.1 Grundflachenzahl GRZ
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Planbereich mit maximal 0,6 festgelegt (siehe Planeinschrieb).
2.2 Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Geb&dudehdhe (GHmax) wird im Planbereich mit max. 15,00 m festgesetzt (siehe Planein-
schrieb).
Die Gebaudehdhe wird gemessen von der ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe (EFH) bis Oberkante First
bzw. bis zum héchsten Punkt bei geneigten Dachern. Bei Flachdachern wird die Gebaudehdhe zwischen
der ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EFH) und Oberkante Attika als hdchster Bezugspunkt ermittelt.
Untergeordnete technische Dachaufbauten z.B. fur die Luftungs- und Heizungstechnik, fir Aufzugiber-
fahrten, fiir Aufzugsmaschinenraume, etc. sind zuléssig. Eine Uberschreitung der zuléssigen maximalen
Gebaudehohe durch untergeordnete technische Dachaufbauten ist bis zu max. 4 m zulassig.
3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 und § 23 BauNVO)
3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Baugrenzen umfasst (siehe Planeinschrieb). Die Uber-
schreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Regelungen des § 5 Abs. 6 LBO ist
zulassig.
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Bauweise
Die Bauweise wird im Plangebiet als abweichende Bauweise (a) gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Es gelten sinngemaR die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon diirfen die baulichen
Anlagen / Gebaude die maximale Lange von 50 m Uberschreiten.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der Halle (Unit 1 bis Unit 3) wird Uber die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhen (EFH) be-
stimmt. Die Festlegung der exakten Erdgeschossfullbodenhdhe wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens getroffen.

Hinweis: Entsprechend der vorliegenden Konzeption liegt die anzuwendende Erdgeschossfertigful3bo-
denhohe (EFH) im Bereich von 362 miNN bis 363 miNN. In der Planzeichnung sowie im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist die Erdgeschossfullbodenhéhe mit 363,00 miNN dargestellt.

NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB § 14 Abs. 1 BauNVO)

Gebaude als Nebenanlagen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Nebenanlagen fir die Ver- und Entsorgung sind als Ausnahmen auch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Flachen.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

PKW-Stellplatze

PKW-Stellplatze sind innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, jedoch
nicht innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Flachen.

LKW-Stellplatze

LKW-Stellplatze sind lediglich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

VERKEHRSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Zu- und Abfahrt zum Planbereich / Baugrundstiick, die Hof- und Stellplatzflachen sowie die Feuer-
wehrumfahrt sind als private Verkehrsanlagen entsprechend dem Einschrieb im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan dargestellt.

Die Zu- und Abfahrt erfolgt ausschlie3lich Gber die verkehrstechnische Anbindung an die ,Alte Schénfel-
der StralRe” im Sidwesten des Planbereichs (siehe Planeinschrieb)

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung.

Die nicht bebauten Flachen innerhalb der bebaubaren Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten (z. B. als Rasen-/ Wiesenflache mit gebietsheimischer Saatgutmischung (RSM Regio-Saatgut), als
Stauden- oder Gehodlzpflanzung).
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung bzw. im Vorhaben- und Erschliefungsplan.
Die Flache fur Versorgungsanlagen dient zur Unterbringung einer Trafo-Station.

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung bzw. im Vorhaben- und Erschliefungsplan.

Die Flache dient zur Unterbringung von 2 Regenriickhaltebecken in Erdbauweise mit naturnaher Gestal-
tung. Die Rickhaltebecken werden zur Abflussdampfung von Niederschlagwasser fir die voriiberge-
hende Speicherung eingesetzt.

Die Bemessung der Regenruckhaltebecken erfolgt im Zuge des Wasserrechtsverfahrens.

PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.1 Pflanzgebot PG1 - Baumpflanzung

Gemal Einzeichnung im Plan sind heimische standortgerechte, groRkronige Laubbdume oder Obst-
baume (als Hochstamm) gemaR beiliegender Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle
sind gleichwertig zu ersetzen. Geringfiigige Abweichungen von den eingezeichneten Standorten kdnnen
in begriindeten Fallen zugelassen werden (Grenzveranderung, Leitungstrasse etc.)

11.2 Pflanzgebot PG2 - Einreihige Strauchhecke

Auf den in der Planzeichnung festgelegten privaten Flachen mit Pflanzgebot PG3 am Siidrand des Plan-
bereichs sind heimische, blitenreiche standortgerechte Straucher einreihig gemaf beiliegender Pflanz-
liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.

Empfehlung: Pflanzung einer dichten, blitenreichen Hecke (z.B. Potentilla, Liguster 0.a.)

11.3 Pflanzgebot PG3 - Ein- bis dreireihige Strauchhecke

Auf den in der Planzeichnung festgelegten privaten Flachen mit Pflanzgebot PG3 am Nord- und Ostrand
des Planbereichs sind heimische standortgerechte Straucher dreireihig gemal beiliegender Pflanzliste
im Dreiecksverband zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Reihenabstand ist mit 1,5 m festgelegt.
Die Pflanzung ist in einer Reihe mit einem Abstand von ca. 2,0 m festgesetzt. Ausfalle sind gleichwertig
Zu ersetzen.

11.4 Pflanzgebot PG4 (ohne zeichnerische Darstellung)

Erganzend zu den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgeboten PG1 und PG2 sowie PG3 sind je
angefangene 1.500 m? Uberbaute Flache mindestens ein groRkroniger einheimischer Laubbaum (Hoch-
stamm) innerhalb des Planbereichs / Baugrundstiicks auf den Grunflachen oder innerhalb der PKW-
Stellplatzflachen zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten.

Nach dem derzeitigen Planungsstand sind folglich 27 Baume erganzend zu pflanzen.

11.5 Liste fiur Geholzpflanzungen (Einzelbdume, Heckenpflanzung)

Fir die Anpflanzungen gemafR der Pflanzgebote und Pflanzbindungen sind heimische standortgerechte
Laubbaum- und Straucherarten / -sorten sowie ortstypische Obstbadume zu verwenden. Die Verwendung
von Nadelgeholzen ist unzulassig.
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Folgende vorgeschlagene Arten zahlen u.a. zu heimischen standortgerechten Gehdlzen, fett markiert
sind besonders fir Klima und Standort angepasste Sorten:

Baume / Straucher

Feldahorn.............. Acer campestre Roter Hartriegel.......... Cornus sanguinea
Spitzahorn............ Acer platanoides Haselnuss.................. Corylus avellana
Stieleiche............. Quercus robur (Sorte: “Fastigiata Koster' = Saulenform)
Traubeneiche......... Quercus petraea Heckenkirsche............ Lonicera xylosteum
Silber-Linde............ Tilia tomentosa (‘Brabant’) Pfaffenhitchen........... Euonymus europaeus
Winterlinde............. Tilia cordata ("Greenspire’) Schlehe.................... Prunus spinosa
Hainbuche............ Carpinus betulus (Sorte: "Fastigiata® = Saulenform)

Esche.........c...c... Fraxinus excelsior Hundsrose................. Rosa canina
Rosskastanie..........Aesculus hippocastanum  Weinrose................... Rosa rubiginosa
Vogelkirsche......... Prunus avium, Liguster..................... Ligustrum vulgare

Regionale Obstbaumsorten:

Apfel........coceeennn. (z. B. Boskop, Topaz, Schdner von Nordhausen)
Birnen................... (z. B. Wilde Eierbirne, Josefine v. Mechel)
Kirschen................ (z. B. GroRRe schwarze Knorpel)

Siehe auch: Merkblatt "Empfehlenswerte Apfel-Sorten fiir den Streuobstanbau im Main-Tauber-Kreis", herausgege-
ben vom Landratsamt des Main-Tauber-Kreises, Beratungsstelle fiir Obst, Garten und Landschatft.

Mindestqualitét:

Als Mindestqualitat fiir die Gehdlzpflanzungen werden festgesetzt:

# Laubbaum, Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm
# Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

# Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm / 175-200

# Straucher, Solitar, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 150-200 cm

Die Pflanzqualitaten richten sich nach den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen der DIN 18916.

11.6 Dokumentationspflicht

Die Gemeinde dokumentiert die frist- und sachgerechte Durchfiihrung der festgesetzten Ausgleichsmal}-
nahmen einschlieRlich der erforderlichen UnterhaltungsmalRnahmen (§ 17 Abs. 7 Satz 2 BNatschG).

11.7 Umsetzung Realisierung

Die Straucher und Baume sind spatestens innerhalb eines Jahres nach der Uberbauung / Versiegelung
der Flachen zu pflanzen. Die Gehodlze sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle
sind gleichwertig zu ersetzen. Formschnitte und Kugelformen sind im Rahmen der Pflanzgebote nicht
zulassig.

11.8 Leitungen

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzab-
stédnde von 2,5 m einzuhalten. Falls dieser Abstand nicht eingehalten werden kann, sind bereits beim
Einbau der Leitung entsprechende MalRnahmen vorzusehen, z.B. Verwendung von Leerrohren, Einbau
von Wurzelsperren etc. (vgl. Merkblatt R 2 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der FGSV,
Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, in der jeweils aktuellen Ausgabe).

Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlagiger Richtlinien und Regelwerke zur Bepflanzung,
wie bspw. die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®, ,Erhaltung von Verkehrsflachen mit
Baumbestand® oder die ,FLL-Dachbegriinungsrichtlinie®, sind in der jeweils aktuellen Fassung zu beach-
ten.
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11.9 Baum- und Vegetationsschutz

Um eine dauerhafte Pflanzung gerade bei zunehmend trocken-heiRem Klima zu gewahrleisten, sollten
die hier aufgefiihrten Empfehlungen der FLL-Richtlinien beriicksichtigt werden.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belags- und Asphaltflachen ist folgendes zu beachten:
# Es ist ein spartenfreier Wurzelbereich mit einem durchlifteten Mindestvolumen von 12 m? vorzusehen.

# Eine dauerhaft offene Flache bzw. eine dauerhaft luft- und wasserdurchlassige Flache von mindestens
6 m? ist nachzuweisen.

# Die Pflanzgruben sind ggf. mit Gberbaubarem Baumsubstrat aufzufillen.
4 Pro Pflanzgrube ist eine Bellftungs- und Bewasserungseinrichtung vorzusehen.

Als Unterpflanzung sind die Pflanzflachen durch Kleingehdlze, Stauden und Graser zu bepflanzen oder
mit Gras- und Krautsaatgut standortgerechter, blitenreicher Mischungen anzusaen.

12. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1 Entwicklung von Extensivgriinland, Baum- und Strauchpflanzungen

Zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind die festge-
setzten Flachen im Geltungsbereich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB als exten-
sives Grinland zu entwickeln und zu unterhalten:

# PG1 Entwicklung von Extensivgriinland auf den festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches. Ziel ist die Etablierung einer artenreiche Fettwiese zur Erh6hung der Artenvielfalt und des Nah-
rungsangebotes zugunsten von Végeln und Insekten.

- Verwendung von gebietsheimischen, autochthonen, blitenreichen Pflanzen- und Saatgutmischun-
gen und extensive Bewirtschaftung und Pflege ohne Einsatz jeglicher Dinge- und Pflanzenschutz-
mitteln.

- Die Wiesenflachen sind ab Ende Juli mindestens einmal jahrlich zu mahen, mit einer Schnitthéhe
von 10 cm uber Bodenoberflache, das Mahgut ist abzufahren und fachgerecht zu entsorgen. Es
wird empfohlen, eine tierschonende Mahd durchzufiihren. Alternativ kann eine extensive Bewei-
dung durchgefiihrt werden.

- Das Extensivgrinland ist innerhalb eines Jahres nach Aufnahme des gewerblichen Betriebs um-
zusetzen und dauerhaft zu pflegen.

# PG1 Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen gemaR Planzeichnung auf den Flachen des Ex-
tensivgrinlands auf den festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches. Ziel ist die land-
schaftliche und gestalterische Einbindung der Gebaude und technischen Anlagen sowie zur Erhéhung
der Artenvielfalt und des Nahrungsangebotes zugunsten von Vogelarten und Insekten.

# PG2 Anpflanzung einer 1 — 3-reihigen Zierhecke aus bliitenreichen, standortgerechten Strauchern,
entlang der sudlichen Grundstlicksgrenze auf den festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches. Ziel ist die gestalterische Einbindung der Geb&ude und technischen Anlagen sowie die Durch-
grinung und die klimatische Optimierung des Gebietes.

# PG3 Anpflanzung einer 1 - 3-reihigen Hecke aus einheimischen, standortgerechten Strauchern, ge-
mal Planzeichnung auf Flachen entlang der ndrdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze auf den
festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches. Ziel ist die landschaftliche und gestalterische
Einbindung der Gebaude und technischen Anlagen sowie zur Erhéhung der Artenvielfalt und des Nah-
rungsangebotes zugunsten von Vogelarten und Insekten.
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12.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitidt - Bauvorbereitende

13.

MaBnahmen / MaBnahmen wahrend den Bau- und ErschlieBungsarbeiten

Um Verstolie gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

auszuschlie3en, sind folgende Malinahmen, Handlungspflichten und Verhaltensweisen umzusetzen:

# Die RAumung des Baufeldes ist auerhalb der Brutzeit der Feldbriter (d.h. ab September bis Februar)
durchzufliihren. Soll die Baufeldraumung in einem anderen Zeitraum durchgefiihrt werden, ist zuvor
gutachterlich sicherzustellen, dass eine Belegung von Nistplatzen ausgeschlossen ist.

Vorsorglich kann fiir diesen Fall durch die Einhaltung einer Schwarzbrache die Belegung mit Brutplat-
zen vermieden werden.

# Baustelleneinrichtungen und Einrichtung von Lager- und Verkehrsflachen im Zuge der Baugebietser-
schlieRung sind auf Flachen des Geltungsbereiches zu beschranken. Grundsticksflachen aullerhalb
des Geltungsbereiches diirfen nicht in Anspruch genommen bzw. beeintrachtigt werden.

ZUORDNUNG PLANEXTERNER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fir Eingriffe, die im Planbereich nicht ausgeglichen werden kénnen, werden planexterne Ausgleichsmal}-
nahmen aullerhalb des Geltungsbereiches erforderlich.

Folgende externe AusgleichsmalRnahme werden dem Bebauungsplan ,Geil3graben IlI* verbindlich und
dauerhaft zugeordnet:

13.1 Externe MaBnahme 1: Auftrag des anfallenden Oberbodens auf landwirtschaftlichen Flachen

Zur Verbesserung / Aufwertung des Bodens soll der im Plangebiet anfallende Uberschiissige Oberboden
(d = 15 cm bis 20 cm) auf externen landwirtschaftlichen Grundstiicken im Umfang von 3,9 ha aufgetragen
werden.

Die dafiir vorgesehenen Grundstiicke / Fldchen werden im Laufe des weiteren Verfahrens benannt.

13.2 Externe MaRnahme 2 - CEF-MaRBnahme: Lebensraum Bodenbriiter - Feldlerche

Nach der artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind Reviere von Feldlerchen und Rebhuhnern im Gel-
tungsbereich vorhanden. Durch die Uberplanung der Ackerflaichen gehen vier Brutreviere von Feldler-
chen und zwei Reviere von Rebhihnern verloren.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. § 44
Abs. 5 BNatSchG sind vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF-MalRhahmen) vor dem n&chsten Brut-
termin nach Baubeginn (d. h. im Frihjahr) durch Fachpersonal auf planexternen Flachen durchzufuhren.

&

Anlage von 1.000 m? Bliihflache / Bliihbrache pro Brutpaar; d.h. insgesamt 0,6 ha Bliihflache / Bliihbra-
che; die dafir vorgesehenen Grundstticke / Flachen werden im Laufe des weiteren Verfahrens benannt.

Fir die Bewirtschaftung der Blihflachen / Blihbrachen werden folgende Auflagen festgesetzt (vgl. saP):

£

&

&

&

Die Flachen werden im Fruhjahr des ersten Jahres vollstandig mit der Blihmischung ,Blihbrache Viel-
falt" oder einer anderen vergleichbaren Blihbrachemischung eingesat. Es sind Regio-Saatgutmischun-
gen mit gebietseigenem Saatgut zu verwenden.

Ab dem zweiten Vertragsjahr wird jahrlich im Frihjahr auf der Halfte der Flache der Boden bearbeitet
und neu eingesat. Die andere Halfte der Flache bleibt jeweils unbearbeitet.

Jegliche Diingung und der Einsatz von Bioziden oder Rodentiziden sind unzuldssig und unterbleiben.
Bei starkerem Auftreten von Problemunkrautern kénnen nach Abstimmung mit dem Landratsamt Ge-
genmalinahmen ergriffen werden. Dabei haben mechanische, punktuelle Malnahmen auRerhalb der
Brutzeit Prioritat.

Anderungen sind nur in Absprache mit dem Landratsamt - Umweltschutzamt - méglich.

Die dafiir vorgesehenen Grundstiicke / Fldchen werden im Laufe des weiteren Verfahrens benannt.
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13.3 Dokumentationspflicht

14.

Die Gemeinde dokumentiert die frist- und sachgerechte Durchfihrung der CEF-MaRnahme einschlieBlich
der erforderlichen UnterhaltungsmalRnahmen (§ 17 Abs. 7 Satz 2 BNatschG).

TECHN. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ SCHADLICHER UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

14.1 Immissionsschutz

Anordnung der Zu-/Abfahrt sowie des Warenumschlags

Zum Schutz der Bewohner der Gerchsheimer Siedlungsbereiche nérdlich bzw. nordwestlich des Planbe-
reichs sind bei der Grundrissgestaltung die larmintensiven Bereiche wie die Zu- und Abfahrt sowie der
Warenumschlag auf der Siidseite der geplanten Logistikhalle anzuordnen.

14.2 Beleuchtung

15.

16.

17.

Im Plangebiet sind zur AuRBenbeleuchtung insektenfreundliche, nach unten abstrahlende Leuchtmittel
(Stand der Technik, z. B. LED, warmweif3es Licht mit Farbtemperaturen bis 3.000 K) zu verwenden.

Ungerichtet abstrahlende oder nach oben gerichteten Leuchten (z. B. Lichtstelen, nach oben gerichtete
Strahler, 0.a.) sind nicht zulassig. Die Lichtquellen sind so zu installieren, dass raumwirksame Lichtemis-
sionen vermieden werden. Es sind zudem vollstandig geschlossene, staubdichte Lampengehause gegen
das Eindringen von Insekten zu verwenden. Lichtpunkthohen > 8 m lber Gelande sind ebenfalls unzu-
lassig.

Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht oder wechselnden Farben sind des Weite-
ren unzulassig.

Eine Blendwirkung des Verkehrs auf der ostlich des Plangebiets gelegenen Bundesautobahn A81 und
den sonstigen Strafl’en in der unmittelbaren Nachbarschaft ist auszuschlieRen.

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen durfen nur unterirdisch gefuhrt werden. Ausnahmsweise ist eine oberirdische Fih-
rung nur dann zuldssig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem Leitungstrager und der Gemeinde
Grofrinderfeld entschieden wird.

VERBRENNUNGSVERBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Die Verwendung von Kohle, Erdgas und Erddl als fossile Energietrager ist im Plangebiet fur die Warme-
und Warmwasserversorgung nicht zulassig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR HERSTELLUNG DES

STRASSENKORPERS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stitzmauern, die zur Herstellung des angrenzenden 6ffentlichen StralRenkdrpers und
zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrund-
stlicken erforderlich sind, dirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort von den Grund-
stlickseigentiimern zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine Straflenbdschungen bzw. keine Stlitzmauern festgesetzt sind, ist zum
Ausgleich geringer Hohenunterschiede zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache ein mind. 1,50 m
breiter Grundstiicksstreifen als Flache fir Aufschittungen und Abgrabungen bereitzustellen.
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18. PFLICHTEN DES EIGENTUMERS
(§ 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der
offentlichen StralRenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie Kenn-
zeichen und Hinweisschilder fir Ver- und Entsorgungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Insbe-
sondere darf die 6ffentliche Stral’enbeleuchtung bis 0,50 m hinter der Grundstiicksgrenze auf den priva-
ten Grundsticken erstellt bzw. angelegt werden.

19. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (TEIL C)

Mit Rechtskraft des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,GeiBgraben llI* treten alle bisherigen o6rt-
lichen Bauvorschriften auBer Kraft, soweit sie im jetzigen Geltungsbereich festgesetzt wurden.

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,GeiRgraben llI“ in Gerchsheim wer-
den auf der Grundlage des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) folgende Ortliche
Bauvorschriften erlassen:

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachformen und Dachgestaltung

Die Dachformen sind entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt. Die Dacher der
Hauptgebaude, Garagen und Nebenanlagen im Geltungsbereich sind als Flachdach (FD), als Satteldach
(SD) und als Pultdach (PD) zulassig. Die Dachneigung wird auf maximal 10° festgelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Dachflachen aus Metall nur mit Beschichtung zulassig sind (Grund-
wasserschutz).

Generell sind blendende und reflektierende Materialien zu vermeiden. In diesem Zusammenhang wird
darauf hingewiesen, dass beim Bau von photovoltaischen und thermischen Solaranlagen blendfreie Pho-
tovoltaikmodule / Solarkollektoren zu verwenden sind.

Fassadengestaltung

Es sind lediglich reflexionsarme Materialien und Farben an baulichen Anlagen zulassig. Bei der Fassa-
dengestaltung dirfen dunkle Farbtone mit einem Hellbezugswert von 0 bis 50 nicht verwendet werden.
Dies gilt nicht fiir den Sockelbereich und farbig abgesetzte Fassadendetails.

Analog zu den Metalleindeckungen sind Fassadenverkleidungen aus Metall nur in beschichteter Ausfiih-
rung zulassig.

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Generell sind Werbeanlagen nur mit dem jeweiligen Firmennamen und -logo des ansassigen Unterneh-
mens an der Statte der Leistung zulassig.

Im Planbereich sind

# je eine Werbeanlage pro Fassade des Hauptgebdudes bzw. der Halle und
# ein nicht baulich mit dem Gebaude verbundener Werbepylon oder Werbeaufsteller zulassig.

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf durch Werbeanlagen am Gebdude und durch freistehende Werbe-
anlagen nicht uberschritten werden. Auf den Dachflachen sind Anlagen fur die AuRenwerbung unzuléssig.
Die Gesamtflache einer Werbeanlage am Gebaude darf 10 m? nicht Uberschreiten. Bei Schriftziigen aus
Einzelbuchstaben ist die Flache nach ihren Aufienmalen zu ermitteln.

Ein Werbepylon bzw. Werbeaufsteller ist auf eine maximale Ansichtsflache von insgesamt 3 m? mit einer
Hoéhe von 4 m Uber der seitlich anstehenden Gelandeoberflache begrenzt.

Beleuchtete bzw. mit Leuchtmitteln angestrahlte Werbeanlagen sind zulassig. Zur Beleuchtung von Wer-
beanlagen sind insektenfreundliche, nach unten abstrahlende Leuchtmittel zu verwenden. Eine Blendwir-
kung des Verkehrs auf der in rdumlicher Nahe befindlichen Bundesautobahn A81 und den sonstigen
StralRen in der unmittelbaren Nachbarschaft ist auszuschlie3en.

Werbeanlagen mit Wechsellicht und Lauflicht sowie elektronische Laufbander und Videowande sind nicht
zulassig.
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STELLPLATZE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Stellplatzanzahl

Die Anzahl der notwendigen PKW Stellplatze bemisst sich auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der Er-
stellung giiltigen Verwaltungsvorschrift [derzeit: Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums tber
die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze), vom 28. Mai 2015, geandert durch Verwal-
tungsvorschrift vom 23.09.2020 (GABI. 20210, S. 698)].

Die Stellplatze sind so zu errichten, dass sie unabhangig voneinander betrieben werden kdnnen.
Stellplatzgestaltung

Die Ausfuhrung der Oberflachen von Stellplatzflachen ist wasserundurchlassig aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet auszufiihren (z.B. Ausfiihrung als Asphalt-, als Beton- oder als Betonpflasterbelag).

Wasserdurchlassige Oberflachen (z.B. aus Schotter, aus Rasengittersteinen, aus Pflastersteinen mit
Drainfugen, aus versickerungsfahigem Pflaster, 0.glw.) sind nicht zulassig.

Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

Gemal § 23 Abs. 1 Nr. 2 KlimaG BW besteht die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung beim Neubau eines fiir eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als
35 Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge Gber der fir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Gberbauten Grundstlcksflachen, die nicht als Arbeits-, Lager-, Abstell-, Stellplatz- und Verkehrs-
flachen dienen, sind als Grinflachen (Rasen- oder Wiesenflachen mit RSM Regio-Saatgut) oder land-
schaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Gestaltung von Freiflachen soll nach dkologischen Gesichtspunkten zur Griinvernetzung artenreich
mit standortgerechten, heimischen Pflanzen vorgenommen werden.

In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien
zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Materialien wie z.B. Abdich-
tungsbahnen sind unzulassig.

Die Anlage von Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder ahnlichen Materialschittungen ist nicht zulassig.
Ausnahmen stellen maximal 50 cm breite Gebaudetraufstreifen und in die private Grinflache integrierte
Freiflachen mit einem Gesamtumfang von max. 10 m2 dar.

Die Pflanzungen haben bis spatestens einem Jahr nach Bezug des Gebaudes bzw. der Liegenschaft zu
erfolgen.

EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind in offener Form (Stabgitterzaun, Maschendrahtzaun) bis zu einer Héhe von 2,50 m
zuldssig. Geschlossene Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,50 m nicht Uberschreiten. Bei Einfriedun-
gen im Ubergang zur freien Landschaft im Westen und im Norden sind Einfriedungen sockellos, fir Klein-
tiere durchlassig, mit mindestens 15 cm (besser 20 cm) Bodenfreiheit auszufiihren.

Gegenuber angrenzenden Strallen und Wege sowie angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit
Einfriedungen ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.

Bei freiwachsenden Hecken als Einfriedung entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist zu beachten,
dass der Querschnitt des 6ffentlichen Verkehrsraumes durch den Bewuchs nicht eingeengt wird.

Einfriedigungen in offener Form sollten mit freiwachsenden Strauchern hinterpflanzt werden.
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6. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, GELANDEGESTALTUNG, STUTZMAUERN
(§74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Der Planbereich befindet sich zum gréften Teil in Hanglage; die Topographie ist daher bei der Gebaude-
planung und bei der Gestaltung der Freiflachen und Gartenanlagen zu beachten. Abbéschungen sind auf
die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke abzustimmen.

7. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO getroffenen o6rtlichen Bau-
vorschriften zuwiderhandelt.
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lIl. HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

DENKMALSCHUTZ

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich
einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§
20 Denkmalschutzgesetz).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist
dieses Material getrennt zu halten und nach den Vorschriften des Abfallrechts geordnet zu entsorgen.
Das Umweltschutzamt beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis und die Stadtverwaltung Tauberbischofs-
heim ist unverzuiglich zu verstandigen; die erforderlichen Maflnahmen sind abzustimmen.

Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub sollte innerhalb der MalRnahme verwertet werden
(Massenausgleich). In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schit-
zen. Bei Baumalnahmen ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe enthalt) ge-
trennt auszubauen und gemafR § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 202 Bundesbauge-
setz schonend zu behandeln.

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Boden-
funktionen, insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z. B. Miete: Schiitthéhe bei feinkdrni-
gem Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden, max. 2,50 m mit wenig Pflanzenresten,
Schutz vor Vernassung und Staunasse etc.).

Der humose Oberboden (Mutterboden) sowie der Unterboden kénnen nur dann verwertet werden, wenn
diese keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis
des Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird (§ 7 BBodSchG und §§ 9
und 12 BBodSchV). Bei der Erst-Bebauung dirfte der Aushubboden vermutlich weitgehend frei verwert-
bar sein. Bei einer Folge-Bebauung/bauliche Anderungen kénnen z. B. schadliche Bodenveranderungen
oder entsorgungsrelevante Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstlick und derjenige
der Verrichtungen auf einem Grundstlick durchfiihrt oder durchfihren Iasst, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit fihren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstlick oder in dessen Einwirkbereich
hervorgerufen werden kénnen (§ 7 BBodSchG).

BAUGRUND

Detaillierte Aussagen zum anstehenden Untergrund im Planbereich liegen nicht vor. Im Rahmen der Er-
schlieBungs- und Objektplanungen erfolgt in der Regel eine Baugrunduntersuchung.

ALTLASTEN

Im Planbereich sind keine altlastverdachtigen Flachen, Altlasten bzw. Verdachtsflachen oder schadliche
Bodenveranderungen bekannt.
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VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Entwésserung

Die Entwasserung des Plangebiets ist im modifizierten Mischsystem vorgesehen. Schmutz- und Nieder-
schlagswasser sind getrennt voneinander im Planbereich zu sammeln und abzuleiten.

Das in den Gebauden anfallende Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen Mischwasserkanal zuzufiihren.
Das auf den befahrenen Hof- und Verkehrsflachen anfallende gegebenenfalls belastete Niederschlags-
wasser ist ebenfalls in den 6ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten; allerdings wird zur Verminderung
der Spitzenabfliisse eine Drosseleinrichtung erforderlich.

Das auf den Dachflachen anfallende nicht verunreinigte Regenwasser ist liber die Regenriickhaltebecken
gedrosselt der Vorflut (Wegseitengraben) zuzufihren.

Fir die innere und aufiere abwassertechnische ErschlieRung ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs-
arbeiten ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Hinweis: Gemal DIN 1986-100 bzw. DIN EN 12056 sind Grundstilicksentwasserungsanlagen wirksam
und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau durch eine sachgemalRe Installation zu sichern.
Die maRgebende Rickstauebene wird von der 6rtlichen Behorde festgelegt. Sofern von der zustandigen
ortlichen Behorde die Riickstauebene nicht festgesetzt worden ist, gilt als Riickstauebene die Héhe der
Stralenoberkante an der Anschlussstelle.

Zisternen

Die Herstellung von Zisternen wird empfohlen, sodass anfallendes Niederschlagswasser durch den Ein-
satz zur Kihlung, zur Bewasserung der Freiflachen und zur Nutzung als Brauchwasser nachhaltig bewirt-
schaftet werden kann.

Sofern das in Zisternen gesammelte Regenwasser als Brauchwasser (z.B. Toilettenspulung) verwendet
werden soll, ist sicherzustellen, dass keine Querverbindung zum Trinkwassersystem besteht. Es ist wirk-
sam zu verhindern, dass Regenwasser in das offentliche Trinkwassersystem gelangt. Auerdem ist flr
die Prufung und Abrechnung der in die 6ffentliche Kanalisation eingeleiteten Regenwasser- und Abwas-
sermenge ein Wasserzahler einzubauen. Die Gesamtzahleranlage ist zweckmafigerweise mit der Ge-
meinde vor Installation abzustimmen.

Bei Verwendung von Regenwasser (Brauchwasser) im Haushalt sind zum Schutz des 6ffentlichen Trink-
wassernetzes die Anzeigepflicht nach § 13 Absatz 1 und 4 Trinkwasserverordnung an das Gesundheits-
amt und an die zustandige Behorde, die Mitteilungspflicht an das Wasserversorgungsunternehmen nach
§ 15 (2) AVBWasserV und die Verpflichtung, die Errichtung und den Betrieb von Regenwassernutzungs-
anlagen entsprechend den Vorgaben der technischen Regel DIN 1989 vorzunehmen, zu beachten. Die
Brauchwasserleitung und deren Entnahmestellen sind dauerhaft zu kennzeichnen (§ 17 Abs. 6 Trinkwas-
serverordnung).

Wasserversorgung

Die in Gerchsheim zur Verfigung stehende Trinkwassermenge reicht zur Versorgung des Planbereichs
in quantitativer und qualitativer Hinsicht aus. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt mit Anschluss an
das vorhandene angrenzende Wasserversorgungsnetz und ist somit sichergestellt.

Léschwasserversorgung

Generell wird der private Objektschutz in Abhangigkeit von den objektspezifischen brandschutztechni-
schen KenngréfRRen ermittelt.

Im Gewerbegebiet ,Geildgraben” kann die bendtigte Léschwassermenge des Vorhabens nicht tiber den
kommunal bereitzustellenden Grundschutz (6ffentliches Wasserversorgungsnetz) gewahrleistet werden.
Da die erforderliche Loschwasserrate fir den privaten Objektschutz héher ist als die Loschwasserrate
aus dem Grundschutz, wird die Differenz vom Bauherr Uber eine zusatzliche private Léschwasservorhal-
tung im Planbereich abgedeckt.
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5.5 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Die Stromversorgung und die Telekommunikationseinrichtungen im Plangebiet werden im Zuge der Er-
schlieBung mit den zustandigen Versorgern abgestimmt.

6. ENERGIEGEWINNUNG / KLIMASCHUTZ

Folgende Hinweise zum allgemeinen Klimaschutz und zu einer effizienten Energienutzung sollten bei der

Objektplanung Berlcksichtigung finden:

# Durchgriinung der Baugrundstiicke zur Verbesserung der mikroklimatischen Funktionen (Kihlung,
Frischluftgenerierung, Staubfilterung) und der Luftqualitat;

# Schaffung von Retentionsflachen zur Minimierung negativer Auswirkungen bei Starkregenereignissen;

# Wabhl heller Aulienflachen verringert die Aufheizung von Gebauden;

# Nutzung solarer Gewinne bei der Gebaudestellung (Stdorientierung und grof3flachige Verglasungen
nach Suden, kleine Fenster nach Norden), Vermeidung von gegenseitiger Verschattung;

# Entwicklung energetisch glnstiger Gebaudeformen (Kompaktheit, Vermeidung von Erkern und Ge-
baudevorspriingen in der warmedammenden Gebaudehdlle);

# Optimierte Gebaudeausrichtung fiir den Luftaustausch durch natirliche Frischluftzufuhr zur nachtli-
chen Abkiihlung;

# Erhéhung der Energieeffizienz durch den Einsatz hochwirksamer Dammmaterialien mit optimierten
Dammstarken;

# Wabhl einer Drei-Scheiben-Warmeschutzverglasung mit geddmmten Fensterrahmen,;

# Dach- und Fassadenbegriinungen zur Warmedammung, zum Schutz der Gebaudehllle sowie zum
Wasserrlckhalt sowie zur Minderung der Aufheizung durch Verdunstungskiihle;

# Aktive Nutzung geeigneter Dachflachen zur solaren Energiegewinnung (Solarthermie, Photovoltaik
mit Speicher);

# Nutzung anderer regenerativen Energiesysteme, wie Energiegewinnung durch Warmepumpen, Mini-
Blockheizkraftwerke sowie Nutzung von Solarelementen an der Fassade;

@ Keine Nutzung fossiler Energien (Kohle-, Ol- und Gas-Heizungen), auch im Hinblick auf die Versor-
gungssicherheit.

Die Nutzung von Erdwarme (mit Erdwarmesonden oder Grundwasserkollektoren) ist aufgrund der Lage
in der Schutzzone IIl des Wasserschutzgebiets Grinbachgruppe eingeschrankt. Die Nutzung von Erd-
warmekollektoren ist nur unter bestimmten Voraussetzungen mdglich. Eine Zuldssigkeit ist durch das
Landratsamt Main-Tauber-Kreis -Umweltschutzamt- zu prufen.

7. WASSERSCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes Griinbachgruppe
(WSG-Nr-Amt 128141).

Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung vom 20.01.2006 sind zu beachten.

8. UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN

Unterirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen A, B, C und
D sind gemaR § 62 Abs. 1 WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts) in Verbindung mit § 46 Abs.
3 der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV - Verordnung lber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) vom 18. April 2017 durch einen Sachverstandi-
gen nach § 52 AwSV vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle fiinf
2 1/2 Jahre wiederkehrend prifen zu lassen.

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen B, C und D
sind vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle fiinf Jahre wiederkeh-
rend prufen zu lassen."

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne der Verordnung Uber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 sind nach den allgemein anerkannten
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Regeln der Technik aufzustellen und zu betreiben, d.h. sie missen dicht, standsicher und gegen die zu
erwartenden mechanischen, thermischen und chemischen Einflisse hinreichend widerstandsfahig sein.

9. STARKREGENVORSORGE

Fir das Gemeindegebiet Grolrinderfeld liegen keine Hinweiskarten fir die Vorsorge von Starkregener-
eignissen vor. In der Regel zeigen die Hinweiskarten mégliche Uberflutungen nach auBergewdhnlichen
und extremen Starkregenereignissen auf.

Das Gewerbegebiet ,Geillgraben® und der direkt angrenzende Planbereich liegen exponiert auf einem
Hangriicken. Die angrenzenden baulich nutzbaren und landwirtschaftlichen Flachen liegen tendenziell
auf einem ahnlichen oder tieferen Héhenniveau. Bei Starkregenereignissen ist aufgrund der topographi-
schen Lage des Planbereichs folglich davon auszugehen, dass kein grofflachiger Zufluss aus den an-
grenzenden Aullengebieten entsteht.

Im Rahmen der Starkregenvorsorge ist dennoch zu prifen, ob Beeintrachtigungen des Oberflachenab-
flusses bei Starkregen entstehen und ob MalRnahmen zum Schutz erforderlich werden. Diese sollen da-
rauf hinzielen, oberirdisch abflieRendes Regenwasser vom Gebaude fernzuhalten bzw. das Gebaude vor
Wasser abzuschirmen und das Eindringen Uber tieferliegende Hauseingange, Kellertreppen, Fenster,
Lichtschachte, etc. zu vermeiden.

Im Rahmen der Bebauung wird auf die Allgemeine Sorgfaltspflicht hingewiesen. MalRnahmen zur Ablei-
tung des Oberflachenwassers mussen unter Berlicksichtigung des § 37 WHG getroffen werden. Es muss
gewabhrleistet sein, dass es durch die Ableitung zu keiner Verschlechterung fiir Ober- oder Unterlieger
kommt.

10. GRUNDWASSER

Wird im Zuge von Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserrechts-
und Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).

Eine Ableitung von Grundwasser ist h6chstens kurzfristig fur die Dauer der Bauzeit erlaubt. Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation ist unzulassig.

Fir eine temporare Ableitung von Grundwasser wahrend der Bauphase ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis erforderlich ist. Die erforderlichen Antragsunterlagen sind rechtzeitig im Vorfeld mit dem Landratsamt
Main-Tauber-Kreis - Umweltschutzamt - abzustimmen.

Grofdrinderfeld, den 22.12.2025

Johannes Leibold

-Burgermeister-
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IV.RECHTSGRUNDLAGEN

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,GeiRgraben IlI basiert unter anderem auf folgenden Grundlagen:

Baugesetzbuch - BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert wor-
den ist.

Baunutzungsverordnung - BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden
ist.

Planzeichenverordnung - PlanZV Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Landesbauordnung Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom

fur Baden-Wiirttemberg - LBO 5. Marz 2010 (GBI. S. 358), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI.
2025 Nr. 25).

KlimaG BW Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wrttem-

berg (Klimagesetz Baden-Wirttemberg) vom 7. Februar 2023, letzte
beriicksichtigte Anderung: mehrfach geadndert sowie Titel und
§§ 15a, 27a bis 279, 28a bis 29f und 34a, 34b neu eingefligt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 77)
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