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TEIL I: BEGRUNDUNG
I-.  EINFUHRUNG

I-1.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Die Gemeinde GroBrinderfeld liegt im Nordosten des mittleren Main-Tauber-Kreises. Das Gemeindegebiet mit den
Ortsteilen GroBrinderfeld, Gerchsheim, Schonfeld und limspan erstreckt sich beiderseits der Autobahn "A81" zwi-
schen der Kreisstadt Tauberbischofsheim als Mittelzentrum und der Stadt Wiirzburg als Oberzentrum. Die Gemein-
de GroBrinderfeld hat eine Einwohnerzahl von 4.090 (Stand 30.04.2007); das Gemeindegebiet weist eine Flache von
5.629 ha aus.

Kurze Verkehrsverbindungen zu den benachbarten Stadten Tauberbischofsheim und Wirzburg und ein Autobahn-
anschluss ,Gerchsheim” dokumentieren die verkehrsginstige Lage der Kerngemeinde GroBrinderfeld mit ihren
Ortsteilen.

Nordlich der Ortslage von Gerchsheim soll eine Flache mit ca. 0,8 Hektar aufgrund konkreter Nachfragen einer
gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden.

I-1.2  PLANUNGSANLASS

Das Thema Energieversorgung hat sich in
den vergangenen Jahren zu einem zentralen
Diskussionsgegenstand in Politik und Gesell-
schaft entwickelt. Sowohl aus Griinden der
begrenzten Verfligharkeit der fossilen Res-
sourcen als auch des Klimaschutzes muss
der Ubergang zu alternativen und umwelt-
schonenden erneuerbaren Energien voran-
getrieben werden.

Bei der Realisierung einer erfolgreichen
Klimaschutzpolitik kommt der kommunalen
Ebene eine besondere Bedeutung zu. Land-
kreise und Gemeinden uben im Bereich Kli-
maschutz und erneuerbarer Energien eine
Vorbildfunktion fur ihre Einwohner aus und
konnen die Rahmenbedingungen flr eine
nachhaltige Entwicklung der Energieversor- Bild I-1: Auszug aus der topograph. Karte mit Markierung des Planbereichs (rot)
gung maBgeblich mitgestalten; die Energie-

wende ist zentral flr eine sichere, umweltvertragliche und wirtschaftlich erfolgreiche Zukunft.

Auch die Gemeinde GroBrinderfeld mochte aktiv zur Klimaschutzpolitik beitragen. Als Beitrag zu einer zeitgeméaBen
und nachhaltigen, klimaschonenden Energieversorgung und zur Erhéhung der Versorgungssicherheit begriBt die
Gemeinde GroBrinderfeld die Nutzung erneuerbarer Energien und unterstitzt unter dem Projektnamen ,Energie
GroBrinderfeld” einen weiteren Zubau an Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien. Neben den erneuerbaren
Energien stellt die Elektromabilitat einen weiteren Baustein dar, um die als langfristiges Klimaschutzziel definierte
Netto-Treibhausgasneutralitat bis zum Jahr 2040 zu erreichen.

Der Gemeinde GroBrinderfeld ist bewusst, dass es zur Umsetzung der geplanten Elektromobilitat erforderlich ist,
die in Deutschland noch spérlich ausgestattete Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge auszubauen. Dahingehend
plant die EnBW ihr deutschlandweites Netzwerk von hochleistungsfahigen Schnellladeparks an Hauptverkehrsach-
sen auszubauen. Die EnBW ist heute schon Marktfihrer bei Schnellladestandorten und betreiben im EnBW-
HyperNetz das groBte Schnellladenetz Deutschlands. Damit die Elektromaobilitat noch attraktiver und alltagstaugli-
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cher wird, beabsichtigt die EnBW, die flachendeckende Verflgbarkeit von hochleistungsfahigen Ladestationen zu
optimieren und auszubauen. Dahingehend sucht die EnBW Grundstcke in der Nahe von Autobahnen oder Bundes-
straBen. Fur dieses Ziel investiert die EnBW jahrlich bis zu 100 Millionen Euro; bis 2025 sollen mindestens 2.500
neue Schnellladestandorte errichtet werden.

Fir den weiteren Ausbau ihrer Schnellladeinfrastruktur ist die EnBW an die Gemeinde GroBrinderfeld herangetre-
ten, ob in rdumlicher Nahe zur Anschlussstelle Gerchsheim (BAB81) ein geeignetes Grundstlck zur Verfiigung steht
und erworben werden kann. Die FlachengréBe eines solchen Grundstiicks sollte mindestens 1.000 m? betragen und
genug Platz fir bis zu 16 Ladeplatze bieten.

Mit dem Planbereich ,Obere Zeil” wurde ein Standort gefunden, der im direkten Anschluss an die LandesstraBe L578
(ehem. BundesstraBe B27) und in einer Entfernung von knapp 4 Kilometer zur Anschlussstelle Gerchsheim (BAB81)
liegt. Die ErschlieBung des Standortes ist aufgrund der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in den Randla-
gen des Plangebiets relativ einfach maglich.

Seitens der Gemeinde GroBrinderfeld besteht in diesem Zusammenhang die stadtebauliche Absicht, weitere stand-
ortgerechte Nutzungen im Plangebiet zu integrieren, um die Attraktivitat aber auch die Flacheneffizienz des kunfti-
gen Gewerbequartiers zu steigern. In Verbindung mit der Ladestation soll im Planbereich eine Backerei mit Café
und Drive-In sowie ein kleiner Waschpark entstehen (siehe stadtebauliches Konzept in der Planzeichnung). Gespréa-
che mit potentiellen Interessenten wurde bereits gefihrt.

I-1.3  BAULEITPLANVERFAHREN
Das formliche Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Zeil” erfolgt im Regelverfahren.

Der Gemeinderat der Gemeinde GroBrinderfeld hat geméaB § 2 Abs. 1 BauGB am 20.12.2022 in offentlicher Sitzung
beschlossen, einen Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet ,Obere Zeil" auf Gemarkung Gerchsheim, Gewann ,Hin-
term Berg links” zu erlassen. Der Aufstellungsbeschluss umfasste den unter der Ziffer 1.4 beschriebenen Planbe-
reich.

I-1.4  GELTUNGSBEREICH BEBAUUNGSPLAN ,0BERE ZEIL"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Obere Zeil " auf der Gemarkung Gerchsheim umfasst folgende Grundsti-
cke:

FI.St.Nr. 8428, FI.St.Nr. 8429, FI.St.Nr. 8299 (Wirtschaftsweg) zum Teil sowie FI.St.Nr. 8427 (Altertheimer Weg /
Wirtschaftsweg) zum Teil - siehe Planzeichnung.

I-1.5 PLANUNTERLAGEN

Der Bebauungsplan ,Obere Zeil” auf der Gemarkung Gerchsheim besteht aus:
£ Planzeichnung(Teil A)im MaBstab 1: 1.000 bzw. 1: 500, erstellt durch die ibu-GmbH, 97941 Tauberbischofsheim;

# Planungsrechtliche Festsetzungen (Teil B)/ Ortliche Bauvorschriften (Teil C), erstellt durch die ibu-GmbH, 97941
Tauberbischofsheim;

£ Begrindung / Umweltbericht, erstellt durch die ibu-GmbH, 97941 Tauberbischofsheim in Zusammenarbeit mit
dem Biiro Klarle - Gesellschaft fir Landmanagement und Umwelt mbH, 97990 Weikersheim
Folgende Anlagen liegen dem Bebauungsplan ,Obere Zeil" bei:

# Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung wird durch das Blro Andrena GbR aus 97956 Werbach durchgefihrt
und ist noch nicht abgeschlossen.

[-1.6 PLANUNGSSTAND
Vorentwurf mit Datum vom 12.09.2023
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I-2. LAGE UND BESTANDSSITUATION

Das geplante Gewerbegebiet "Obere Zeil " liegt am nérdlichen Ortsrand von Gerchsheim. Das Plangebiet ist (iber den
asphaltierten Altertheimer Weg bereits verkehrstechnisch erschlossen. Der Altertheimer Weg ist im Siiden an die
LandesstraBe L578 als Uberortliches Verkehrssystem angebunden.

Bild I-2: Luftbild mit Darstellung des Planbereiches ,Obere Zeil*- Quelle: GIS Main-Tauber-Kreis

Im Norden und im Osten lehnt sich das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Auf der 6stlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flache ist zudem ein Aussiedlerhof vorhanden. Im Westen grenzen landwirt-
schaftliche Flachen und ein Grundstiick mit Wohnbebauung an das Plangebiet. Im Siiden bildet ein Wirtschaftsweg
und die LandesstraBe L578 den direkten Anschluss an das Plangebiet. Die LandesstraBe L578 stellt die Trennung
zwischen dem Plangebiet und der Ortslage Gerchsheim dar.

Der Planbereich selbst wird landwirtschaftlich genutzt. Am dstlichen Gebietsrand befindet sich ein Streuobstband
uber die ganze Tiefe des geplanten Gewerbegebiets. In der Slidwestecke ist ein weiterer einzelnstehender Obst-
baum vorhanden. Ansonsten existieren keine weiteren Gehélzstrukturen im Plangebiet.

Bild I-3:  Knotenpunkt Altertheimer Weg / LandesstraBe L578 Bild I-4: Planbereich, Standort: L578, Blick in Richt. Norden
Blick in Richtung Nordwesten Im Vardergrund LandesstraBe L578
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Das Plangebiet stellt eine relativ flach geneigte Flache dar, die tendenziell leicht in Richtung Westen bzw. Stdwes-
ten ausgerichtet ist. Der tiefste Punkt liegt mit ca. 354 mUNN im Bereich der siidwestlichen Ecke, der hichste
Punkt mit ca. 362 mUNN in der nordéstlichen Ecke des Plangebiets, d.h. es besteht ein Hohenunterschied von ca.
8 Meter im Plangebiet. Die vorhandenen Gelandeneigungen betragen im Planbereich zwischen ca. 5 % und 8%.

Bild I-5: Streuabstwiese auf dem Flurstick FI.St.Nr. 8429, Standort Bild I-6: Ackerflache Flurstiick FI.St.Nr. 8428, rechts Altertheimer

Wirtschaftsweg, Blick in Richtung Nordwesten Weg mit Bildstock am Fahrbahnrand, Blick in Richt. Stiden
Am Westrand des Planbereiches ist angrenzend an den Altertheimer Weg ein Bildstock vorhanden. Bildstdcke sind
religiose Wahrzeichen, die vor allem die frankische Landschaft pragen. Ziel der Gemeinde ist es daher, den Bild-
stock zu erhalten. Aufgrund der kiinftigen Lage innerhalb der geplanten Verkehrsflache, muss der Bildstock umver-
legt werden. Der Bildstock hat in der Regel einen historisch oft auch belegbaren Bezug zu ,seinem” Platz. Der neue
Standort ist daher im raumlichen Nahbereich vorgesehen und ist der Planzeichnung zu entnehmen.

I-3.  SCHUTZGEBIETE

I-3.1  WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet befindet sich in Zone Il des festgesetzten Wasserschutzgebiets Griinbachgruppe (WSG-Nr-Amt
128141, Rechtsverordnung -RV0- vom 20.01.2006).

® Planbereich
"Obere Zeil"(GE)

Bild I-7: Topographische Karte mit Darstellung der Wasserschutzgebietszonen, unmaBstablich - Quelle:GIS Main-Tauber-Kreis

3.2 SONSTIGE SCHUTZGEBIETE / SCHUTZWURDIGE OBJEKTE

In rdumlicher Nahe siidwestlich und stddstlich des Plangebiets befinden sich geschiitzte Biotope (,Feldhecken
ndrdlich Gerchsheim entlang L578" - Biotop-Nr. 162241286188). Diese Biotopflachen werden durch die Planung nicht
berdhrt.

Weitere schutzwirdige Objekte wie Biotope, Naturdenkmale etc. oder Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebie-
te, Naturschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Quellenschutzgebiete etc. sind von der Planung
nicht betroffen.
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I~4.  RAUMORDNUNG

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungs-
plan 2002 (LEP 2002) vom 23.07.2002 und dem Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 vom 27.06.2006.

I-4.1  LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2002 (LEP 2002) BADEN-WURTTEMBERG

Nach dem Landesentwicklungsplan liegt der Main-Tauber-Kreis in der Region Franken. Alle Gemeinden im Main-
Tauber-Kreis, damit auch alle Flachen der Gemeinde GroBrinderfeld, werden dem landlichen Raum im engeren
Sinne zugeordnet. Das Plangebiet gehért innerhalb des Landesentwicklungsplanes zum Mittelbereich Tauberbi-
schofsheim.

I-4.2  REGIONALPLAN HEILBRONN-FRANKEN 2020

[-4.2.1  Entwicklungsachse

Die Gemeinde GroBrinderfeld incl. Ortsteilen liegt
gemaB der regionalplanerischen Darstellung im
Bereich der Entwicklungsachse Heilbronn -
Neckarsulm - Neuenstadt a.K. - Mockmuhl -
(Adelsheim/Osterburken) - Boxberg - Lauda-
Konigshofen - Tauberbischofsheim - (Wirzburg).

|-4.2.2 Regionale Siedlungsstruktur — | Planbereich

Zur Erhaltung der langerfristigen Tragfahigkeit der "Obere Zeil*
regionalen Siedlungsstruktur ist Tauberbischofs-
heim / GroBrinderfeld als Schwerpunkt fir Indus-
trie-, Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen
bzw. als Vorranggebiet zur Konzentration einer
verstarkten Gewerbeentwicklung festgelegt.

I-4.2.3  Vorbehalts- und Vorranggebiet

Der Planbereich liegt in keinem Vorbehalts- oder
Vorranggebiet. Im Norden und im Osten grenzen

Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft (VBG) an Bild I-8: Auszug Strukturkarte Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
den Planbereich.
4.3  AUSWIRKUNGEN AUF DIE RAUMORDNUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Zeil" der Gemeinde GroBrinderfeld steht somit den Zielen, Grundsat-
zen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

I-5.  FLACHENNUTZUNGSPLAN

I-6.1  ALLGEMEIN
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-GroBrinderfeld-
Konigheim-Werbach stammt aus dem Jahr 1986, festgestellt durch den Beschluss der Verwaltungsgemeinschaft
vom 10.09.1985, genehmigt durch das Landratsamt Main-Tauber-Kreis am 17.01.1986.
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan besteht aus:

# den Planzeichnungen (Teilplane 1-5)im MaBstab M 1:10.000 sowie

# dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan.

Als erfiillende Gemeinde der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-GroBrinderfeld-
GroBrinderfeld-Kénigheim-Werbach liegt die Zustandigkeit zur Fortschreibung oder zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes bei der Stadt Tauberbischofsheim.
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I-5.2  JETZIGE DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

|II

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obere Zeil” umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha. Im rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-GroBrinderfeld-Konigheim-Werbach ist der
Planbereich des Bebauungsplans ,Obere Zeil" vollumfanglich im AuBenbereich als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt.

I-5.3  KUNFTIGE DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Aufgrund der Darstellungen im Flachennutzungsplan entspricht die beabsichtigte gewerbliche Nutzung des Bebau-
ungsplans ,Obere Zeil” nicht den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes und kann somit in sei-
ner Gesamtheit nicht nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die Darstellung ist
folglich zu &ndern und der kiinftig beabsichtigten Nutzung als Gewerbliche Bauflache anzupassen (28. Anderung
des Flachennutzungsplanes flr das Gebiet der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-
GroBrinderfeld-Kdnigheim-Werbach).

Bebauungsplane sind gemaB § 8 Abs. 2 aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. GemaB § 8 Abs. 3 kann mit der
Aufstellung eines Bebauungsplanes gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt werden
(Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach
dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

Das Planwerk des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes liegt lediglich in Papierform vor. Zur Bearbeitung der 6.
Flachennutzungsplananderung (Steuerung der Windkraftnutzung) wurden die derzeitigen FNP-Inhalte digital in die
automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Gbertragen. Ein Auszug des digitalisierten Planwerks mit Darstellung des
Plangebiets ist nachfolgend dargestellt.

Planbereich \ \
.Obere Zeil"(GEY'[ A 1

Bild I-9:  Auszug aus dem digitalisierten Flachennutzungsplan mit Darstellung des Planbereichs (rot - Quelle: Verwaltungsgemeinschaft
Tauberbischofsheim-GroBrinderfeld-Kdnigheim-Werbach
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I-6.  LANDWIRTSCHAFT

[-6.1  VORHANDENE NUTZUNG

Im Geltungsbereich des Plangebiets liegen neben dem Altertheimer Weg ausnahmslos landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Das Grundstick FI.St.Nr. 8428 und der westliche Teil des Grundstiicks FI.St.Nr. 8429 werden ackerbaulich
bewirtschaftet. Der Ostteil des Grundstiicks FI.St.Nr. 8429 stellt eine Streuobstwiese dar. Ein kleiner Teil im Siiden
des Grundstiicks FI.St.Nr. 8428 wird ebenfalls als Wiese genutzt; als Gehélz ist hier ein einzelnstehender Obstbaum
zu verzeichnen.

I-6.2  LANDWIRTSCHAFTLICHE BEDEUTUNG

Die Gelandemorphologie der landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches kann als glatt bezeich-
net werden. Die sehr schwach bis mittel geneigte Flache weist eine Gelandeausrichtung tendenziell in Richtung
Westen bzw. leicht in Richtung Stidwesten auf.

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen stellen landbauwiirdige Flachen mit mittlerer BodengUte (Ackerzahl =
ca. 37) dar und weisen gute Standort- und Bewirtschaftungsbedingungen auf. Die Ackerzahl wurde auf der Grundla-
ge der Ertragsmesszahl beider Grundtlcke FI.St.Nrn. 8428 und 8429 ermittelt. Die im Planbereich liegenden land-
wirtschaftlichen Flachen sind somit aufgrund der Ackerzahl in Verbindung mit der Hangneigung dem unteren Be-
reich der Wertstufe ,Vorrangflache Stufe II” " zuzuordnen. Die im Planungsgebiet vorhandenen Landwirtschaftsfla-
chen weisen gute Standort- und Bewirtschaftungsbedingungen auf. Die betroffenen Agrarflachen werden zum
groBten Teil ackerbaulich genutzt. Fur die landwirtschaftliche Nutzung sind sie attraktiv, da sie aufgrund der guten
Qualitat des Bodens eine dkonomisch effiziente Nutzung ermaglichen. Aufgrund ihrer GréBe, ihres Zuschnitts und
ihrer Lage lassen sich die Ackerflachen mit landwirtschaftlichen GroBgeraten gut anfahren, was sich positiv auf die
Produktionskosten auswirkt.

L Norrangfldche Stufe Il landbauwiirdige Fldchen, mittlere Boden (Acker-/Griinlandzahl 35 - 59) mit geringer Hangneigung oder gute bis sehr
gute Baden mit Hangneigung >12 - 21 Prozent

I-6.3  GEFAHRDUNG DER AGRARSTRUKTUR

Auf dem Gesamtgemarkungsgebiet der Gemeinde GroBrinderfeld mit einer Gesamtgemarkungsflache von 5.628 ha
sind ca. 3.750 ha landwirtschaftliche Flachen vorhanden (Stand 2020, siehe Bild 5). Dies entspricht einem prozen-
tualen Flachenanteil von knapp 67 %. Eine allgemeine Gefahrdung oder sonstige Beeintrachtigung der Agrarstruk-
tur durch das vorliegende Vorhaben ist nicht zu beflrchten, weil lediglich ca. 0,8 ha d.h. rund 0,02% der gesamten
GroBrinderfelder Landwirtschaftsflache betroffen ist. Dieser sehr geringe Anteil kann zu keiner nennenswerten
Veranderung oder gar Gefahrdung der agrarstrukturellen Situation in GroBrinderfeld fiihren.

Bild I-10: Flachennutzung von GroBrinderfeld (2020), Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken 2020

I-6.4  BEEINFLUSSUNG UND AUSWIRKUNGEN DER LANDWIRTSCHAFT

I-6.4.1 Beeinflussung der im Umfeld liegenden landwirtschaftlichen Flachen
Fir die direkt an die MaBnahmenflache angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden sich voraussichtlich
keine relevanten Veranderungen der Bewirtschaftungsbedingungen ergeben.

Negative Einflussfaktoren wie Beschattungen durch die neu entstehenden Gebaudestrukturen sind aufgrund der
Gebaudehohenrequlierung als marginal zu bewerten. Lediglich im Winter bei tief stehender Sonne kénnen verein-
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zelt Verschattungen im Grenzbereich zu den landwirtschaftlichen Flachen auftreten; allerdings sind diese in dieser
Jahreszeit nicht von Belang.

[-6.4.2 Auswirkungen der Landwirtschaft auf das Umfeld

Der Planbereich ,Obere Zeil” grenzt im Osten und im Norden an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Durch das
landwirtschaftlich gepragte Umfeld ist mit Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung zu rechnen, die allerdings nur an
einigen Tagen im Jahr auftreten. Aufgrund der beabsichtigten gewerblichen Nutzung sind keine negativen Einwir-
kungen zu erwarten (z.B. gesunde Wohnverhéltnisse).

I-6.5  LANDESPLANERISCHE ZIELSETZUNG / ABWAGUNG

Der Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 Baden-W(rttemberg gibt in Ziff. 2.4.3.5 das Ziel vor, die Landwirtschaft als
leistungsfahigen Wirtschaftszweig so fortzuentwickeln, dass sie fur den Wettbewerb gestarkt wird und ihre Funkti-
onen fr die Ernahrungs- und Rohstoffsicherung erfullen kann.

Dabei sollen die fiir eine wetthewerbsfahige Landwirtschaft erforderlichen groBflachigen Freirdume planerisch
gesichert werden, um die Landwirtschaft als leistungsfahigen Wirtschaftszweig zu erhalten. Landwirtschaftlich gut
geeignete Béden sind nach der Begriindung des LEP 2002 als zentrale Produktionsgrundlagen zu schiitzen. Das
festgelegte Ziel zeigt, dass der Landwirtschaft gerade in den Bereichen des Landlichen Raums im engeren Sinne
eine groBe Bedeutung beigemessen wird und die Landwirtschaft daher fortzuentwickeln ist.

Aus diesem allgemein gehaltenen Ziel ergibt sich aber nicht, dass landwirtschaftliche Flachen keiner anderen Nut-
zung zugefihrt werden durfen. Konnten landwirtschaftlich genutzte Flachen keiner anderen Nutzung zugefihrt
werden, so ware die stadtebauliche Entwicklung der Kommunen komplett auf den Innenbereich beschrankt. Die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen kann daher nicht automatisch einen VerstoB gegen
das in Ziff. 2.4.3.5 des LEP 2002 enthaltene Ziel darstellen.

Der Gemeinde GroBrinderfeld ist bewusst, dass hier konkurrierende Belange aufeinandertreffen, zum einen die
Belange der Landwirtschaft mit den guten Bodenwerten, zum anderen die gewerblichen Belange in GroBrinderfeld
mit der Anforderung die gewerbliche Wirtschaft vor Ort mit einem mdglichst dauerhaft stabilen GréBen- und Bran-
chenmix zu sichern und weiterzuentwickeln.
Der Standort stellt zudem das Resultat eines Abwagungs- und Entscheidungsprozesses unter Zugrundlegung der
landwirtschaftlichen und standértlichen Aspekte dar und wird folglich als stadtebaulich sinnvoll erachtet. Unter
Zugrundelequng nachfolgender Griinde hat sich die Gemeinde GroBrinderfeld entschieden, dem geplanten Gewer-
bestandort in Gerchsheim Vorrang einzuraumen:
# Das Plangebiet liegt im direkten Anschluss an die LandesstraBe L578. Ein zusatzliches Verkehrsaufkommen
im innerdrtlichen Bereich von Gerchsheim wird somit vermieden.
# Eine duBere verkehrstechnische ErschlieBung fiir den Planbereich ist aufgrund der Lage nicht erforderlich.
# Die Entfernung zur Anschlussstelle Gerchsheim (BAB81) betragt knapp 4 Kilometer. Diese Entfernung erf(llt
die Kriterienanforderungen der EnBW hinsichtlich raumlicher Nahe zur Autobahn.
# Die ErschlieBung des Standortes ist aufgrund der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in den Randla-
gen des Plangebiets relativ einfach maglich
# Nahezu alle landwirtschaftlichen Flachen auf der Gesamtgemarkung GroBrinderfeld besitzen eine gute Bo-
dengualitat mit der Ausweisung als Vorrangflur. Folglich ergibt sich fir den Planbereich kein Alleinstellungs-
merkmal.
# Eine Gefahrdung der agrarstrukturellen Situation in GroBrinderfeld oder eines landwirtschaftlichen Betriebs
wird durch das Vorhaben nicht begriindet.
# Das Plangebiet liegt in keinem schutzwiirdigen Bereich oder in einem regionalplanerischen Vorrang- und Vor-
behaltsgebiet.
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I-7. BAULEITPLANUNG / PLANUNG

I-7.1 ALLGEMEINES

Ziel des Bebauungsplans "Obere Zeil" ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Gewerbenutzung
zu schaffen. Die Nutzung des Gebietes als Gewerbegebiet ist maBgebend fir die gesamten stadtebaulichen und
gestalterischen Uberlegungen.

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine optimierte Ausnutzung des Planbereichs mit einem hohen Anteil an tber-
baubaren Bauflachen vor. Die Streuobstwiese im Osten des Planbereichs soll in ihrer Form beibehalten werden und
wird planungsrechtlich gesichert. Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber den vorhandenen "Alterthei-
mer Weq". Aufgrund der kinftigen Nutzung wird der ,Altertheimer Weg" im Planbereich ausgebaut. Der Verkehrs-
raum wird modifiziert und soll kiinftig eine breitere Fahrbahn und einen Gehweg auf der StraBenwestseite erhalten.
Aufgrund des Gebietszuschnittes ist eine weitere innere VerkehrserschlieBung nicht notwendig. Die rechtsverbind-
lichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften wurden auf der Basis der stadtebaulichen Absichten der Ge-
meinde GroBrinderfeld unter Beachtung der vorhandenen Nachbarbebauung erarbeitet. Mit der Planung wird dem
Gebot eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden durch angemessene Festsetzungen Rech-
nung getragen.

Der Planbereich des Bebauungsplans .Obere Zeil stellt aufgrund der beabsichtigten Umnutzung einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Bei der Aufstellung einer Bauleitplanung ist generell im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 1
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftshil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu berlcksichtigen. Zur Kompensation plan-
bedingter Eingriffe werden MaBnahmen zur Grinordnung sowie die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen des
Natur- und Landschaftsschutzes festgesetzt.

I-7.2 ZIELE DER PLANUNG

Stadte und Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, zu andern oder fortzuschreiben, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.
Folgende Ziele werden fir den Bebauungsplan "Obere Zeil" formuliert:

# Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die Umstrukturierung des Gebietes; Realisierung der planungs- und bau-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Schaffung von Gewerbeflachen;

# Entwicklung des Planbereiches zu einem Gebiet mit attraktivem Erscheinungsbild in der Ortsrandlage von
Gerchsheim und mit positivem Image durch anspruchsvolle grinordnerische Gestaltung, wodurch die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes minimiert werden soll;

# Planungsrechtliche Sicherung der geplanten StraBenverkehrsflachen;

# Anpassung der technischen Infrastruktur (Ver- und Entsorgung);

£ Minimierung der Neuversiegelung auf das unabdingbar notwendige MaB;

# Bereitstellung der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzflachen fir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen.

I-7.3  BAUFLACHENBEADRF
I-7.3.1 Gesetzliche Grundlagen

Bei Flachenneuausweisungen in Flachennutzungsplanen nach § 5 BauGB und von nicht aus dem FNP entwickelten
Bebauungsplanen nach § 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4 BauGB ist der geplante Bedarf an Wohnbaufla-
chen und Gewerbebauflachen durch eine Plausibilitatsprifung nach den vorgegebenen Kriterien zur Nachweisfih-
rung und auf der Basis der aufgefthrten, vom Plangeber vorzulegenden Daten und Angaben darzulegen (Vorgabe /
Quelle: Papier zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 23.05.2013 herausgegeben vom Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur Ba-
den-Wirttemberg).
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[-7.3.2 Konkreter Anlass

Fir den weiteren Ausbau ihrer Schnellladeinfrastruktur ist die EnBW an die Gemeinde GroBrinderfeld herangetre-
ten, ob in rdumlicher Nahe zur Autobahnanschlussstelle Gerchsheim (BAB81) ein geeignetes Grundstiick zur Verf(-
gung steht und erworben werden kann. Die FlachengroBe eines solchen Grundstiicks sollte mindestens 1.000 m?
betragen und die Option einer Erweiterungsflache beinhalten.

Mit der Ausweisung des kleinen Gewerbeareals ,Obere Zeil” will die Gemeinde GroBrinderfeld den Ausbau und somit
die flachendeckende Verfligbarkeit von hochleistungsfahigen Ladestationen unterstltzen. Somit kann ein Beitrag
zu den vielfaltigen Anforderungen der fiir 2035 beschlossenen Mobilitatstransformation und den damit verbunde-
nen Klimaschutzvorgaben geleistet werden. Da die bedarfsgerechte Verflugbarkeit einer Ladeinfrastruktur far
Elektrofahrzeuge eine der zentralen Herausforderungen der Elektromabilitat darstellt, ist es folglich aus kommuna-
ler Sicht erforderlich, den Planbereich des Bebauungsplans ,Obere Zeil” auszuweisen. Lademdglichkeiten in raumli-
cher Nahe zum Wohn- oder Arbeitsort tragen zur Verbesserung der gerade im landlichen Bereich sparlich ausge-
stattete Ladeinfrastruktur bei und starken somit die Attraktivitat der Elektromobilitat, auch bei den GroBrinderfel-
der Blrgerinnen und Burger.

Seitens der Gemeinde GroBrinderfeld besteht in diesem Zusammenhang die stadtebauliche Absicht, weitere stand-
ortgerechte Nutzungen im Plangebiet zu integrieren, um die Attraktivitat des kinftigen Gewerbequartiers zu stei-
gern. In Verbindung mit der Ladestation soll im Planbereich eine Backerei mit Café und Drive-In sowie ein kleiner
Waschpark entstehen - siehe Stadtebauliches Konzept in der Planzeichnung. Gesprache mit potentiellen Interes-
senten wurde bereits gefhrt.

I-7.4  STANDORTALTERNATIVEN

I-7.41 Innenentwicklung

Zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen missen die Kommunen
vorrangig die Maglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung oder andere MaBnahmen zur Innenentwicklung priifen.

Obwohl generell einer Innenentwicklung Vorrang gegeniber einer AuBenentwicklung seitens der Gemeinde GroB-
rinderfeld eingeraumt wird, besteht seitens der Gemeinde GroBrinderfeld die stadtebauliche Absicht, die geplante
Gewerbeneuansiedlung in der Randlage von Gerchsheim mit direktem Anschluss an die LandesstraBe 578 zu reali-
sieren. Somit werden die innerortlichen Siedlungsflachen von Gerchsheim, die mittlerweile (iberwiegend durch
Wohnnutzung gepragt sind, im Hinblick auf das zuséatzliche Verkehrsaufkommen nicht belastet.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die Gemeinde GroBrinderfeld weiterhin das stadtebauliche Ziel

verfolgt, gewerbliche Weiterentwicklungen oder Erweiterungen von ortsansassigen Unternehmen in den innerortli-
chen Bereichen zu unterstltzen.

I-7.4.2 AuBenentwicklung

Der Ortsteil Gerchsheim wurde bei der Standortsuche im Hinblick auf die raumliche Nahe zur Autobahn BABS81 ge-
zielt angestrebt. Mit dem Planbereich ,Obere Zeil” wurde ein flr die beabsichtigte Nutzung attraktiver Standort
gefunden, der im direkten Anschluss an die LandesstraBe L578 (ehem. BundesstraBe B27) liegt und sich 4 km Ent-
fernung zur Anschlussstelle Gerchsheim (BAB81) befindet.

Die ErschlieBung des Standortes ist aufgrund der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in den Randlagen des
Plangebiets relativ einfach maglich.

Mit der Realisierung des kiinftigen Gewerbeareals entstehen kein zusatzliche Verkehrsbelastungen in den innerort-
lichen Bereichen.

Die Verfugbarkeit der Grundstiicke innerhalb des Plangebiets ist gegeben. Verflighare Standortalternativen mit
vergleichbarer Ausgangssituation sind auf den Gemarkung Gerchsheim momentan nicht vorhanden.
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I-7.5  STADTEBAULICHES KONZEPT

Eine im AuBenbereich liegende landwirtschaftliche Flache in der Randlage von Gerchsheim soll zukinftig Raum fir
ein kleines Gewerbeareal bieten. Die Gemeinde GroBrinderfeld beabsichtigt, ein der vorhandenen Umgebungsbe-
bauung und der geplanten Nutzung angemessenes Gewerbequartier mit direktem Anschluss an die LandesstraBe
L578 zu entwickeln. Entsprechend der festlegten besonderen Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE)
sieht das stadtebauliche Konzept drei berbaubare Bereiche bzw. Baugrundsticke mit FlachengroBen zwischen
ca. 1.400 m? und ca. 1.900 m? im Planbereich vor, auf denen die Ansiedlung von kleinflachigen, wohnvertréglichen
Gewerbebetrieben vorgesehen ist. Intention der Gemeinde ist es, eine gewerbliche Bebauung in einer lockeren
Bauweise in die Umgebungsbebauung zu integrieren und dadurch auch einen vertraglichen Ubergang zur freien
Landschaft zu schaffen. Im Planbereich sollen folglich Baukorper in maximal zweigeschossiger Bauweise mit Ge-
baudehdhen entsprechend der vorhandenen Nachbarbebauung entstehen.

Die gestalterische Einbindung der neuen Baukaérper in die Umgebung erfolgt durch die Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Geschossigkeit, Hohe baulicher Anlagen), durch die festgesetzte offene
Bauweise sowie durch die festgesetzte (iberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen).

Um eine vertragliche Einbindung des Planbereichs im Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu gewahrleisten

und um die Aufenthaltsqualitat im kiinftigen Gewerbegebiet zu erhéhen, sieht das stadtebauliche Konzept folgende

MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbeareals vor:

# Baumpflanzungen entlang der nérdlichen Gebietsgrenze;

# Baumpflanzungen entlang des Altertheimer Weges;

# Planungsrechtliche Sicherung des Streuobstbestandes im Ostteil des Plangebietes;

# 0Obstbaumpflanzungen als Erganzung zum vorhandenen Streuocbstbestand entlang der dstlichen Gebietsgrenze,

# Geholzpflanzungen (Hecken) zwischen den einzelnen Baugrundstiicken sowie zwischen den Baugrundsticken
und der vorhanden Streuobstwiese;

# MaBnahmen zur Férderung der Biodiversitat;

# Entwicklung einer extensiven artenreiche Wiese im Bereich des vorhandenen Streuobstbestandes und am stid-
lichen Gebietsrand;

# Artenreiche Gestaltung der unbebauten Flachen nach 6kologischen Gesichtspunkten als weiteren Beitrag zur
Grinvernetzung.

I-7.6  UMFANG DER FESTSETZUNGEN

Im Sinne einer geringen Regelungsdichte (,schlanker Bebauungsplan”) werden lediglich die unabdingbar erforderli-
chen Festsetzungen getroffen.

Mindestfestsetzungen

Fur einen ,qualifizierten” Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB werden erforderlich:
# Art der baulichen Nutzung;
# MaB der baulichen Nutzung;
& Uberbaubare Grundsticksflachen;
# Verkehrsflachen.

Regelfestsetzungen:
Um die Qualitat des Orts- und Landschaftsbildes, des Naturschutzes, die Nutzbarkeit der AuBenraume und des
Nachbarschutzes zu gewahrleisten, sind u.a. folgende Vorschriften erforderlich:

# Bauweise;

# Hohe der Gebaude;

# Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze;

# Grinordnung;

# AusgleichsmaBnahmen.
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Ergénzende Bauvorschriften:
Erganzend sollen die Bauvorschriften die stadtebauliche Einbindung oder Gestaltung unterstitzen:
# AuBere Gestaltung;
# Dachformen;
# Werbeanlagen;
% Einfriedungen.

I-7.7  ERSCHLIESSUNG
I-7.7.1  VerkehrserschlieBung

Vorhandener Verkehrsraum

Die VerkehrserschlieBung der geplanten Gewerbeflache erfolgt Gber den bestehenden Altertheimer Weg. Wie be-
reits dargestellt ist der Altertheimer Weg im Stdwesten des Planbereichs an die LandesstraBe L578 als tibergeord-
netes Verkehrssystem angebunden.

Der Altertheimer Weg innerhalb des Planbereichs weist momentan lediglich eine Fahrbahn (Mischverkehrsflache)
mit Breiten zwischen ca. 4,1 m und 5, 5 m auf. Aufgrund der beabsichtigten gewerblichen Nutzung soll der Ver-
kehrsraum des Altertheimer Wegs geandert und modifiziert werden

Die bestehende Aushildung des Knotenpunktes L578 / Altertheimer Weg weist momentan keine Aufweitungen fur
Rechts- oder Linksabbieger auf. Nach Abstimmung mit dem StraBenbauamt des Main-Tauber-Kreises bedarf der
bestehende Knotenpunkt keiner Veranderung (Mail vom 07.12.2022 an die Gemeinde GroBrinderfeld). Allerdings ist
die Anfahrsicht im Einmindungsbereich des Altertheimer Weges zur L578 in jedem Falle zu gewahrleisten. GeméaBi
RAL 2012 (Richtlinien fiir die Anlage von LandstraBen)ist fir das erforderliche Sichtfeld eine Schenkellange mit L =
110 m unter Zugrundelegung einer zuldssigen Geschwindigkeit von 70 km/h (= bestehende Geschwindigkeitshe-
schrankung auf der L578 auf Hohe des Planbereichs) anzusetzen.

Geplanter Verkehrsraum

Im Hinblick auf die geplante gewerbliche Nutzung besteht die kommunale Absicht, den Verkehrsraum der neuen
ErschlieBungsstraBen so zu konzipieren, dass das Begegnen LKW / PKW innerhalb der Fahrbahn maglich ist. Der
Begegnungsfall LKW / PKW wird aufgrund der beabsichtigten Nutzung als ausreichend erachtet.

Des Weiteren soll fir den fuBlaufigen Verkehr ein Gehweg im direkten Anschluss an die Fahrbahn ausgehildet wer-
den. Ein einseitiger Gehweg wird aufgrund des Gebietscharakters und der vorhandenen Nachbarbebauung fir aus-
reichend erachtet.

Geplante Fahrbahn

Fur die Querschnitte der Fahrbahn sind je nach Starke und Zusammensetzung des Kraftfahrzeugverkehrs unter-
schiedliche Gesamtbreiten anwendbar. Die GrundmaBe flr die Verkehrsraume sind in Anlehnung an die Begeg-
nungsfalle nach Bild 17 RASt festgelegt.

Begegnen
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Bild I-11: Auszug Bild 17 RASt ,Verkehrsraum und lichter Raum beim Begegnen (KlammermaBe: mit eingeschrénkten Bewegungsspielraumen)

Fir die Bemessung der zweistreifigen PlanstraBe wird der Begegnungsfall LKW / PKW angesetzt und als ausrei-
chend erachtet. Als GrundmaB fir den Raumbedarf ergibt sich eine Fahrbahnbreite von 5,55 m bzw. 5,00 m mit
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eingeschranktem Bewegungsspielraum. Die Bemessung mit eingeschranktem Spielraum setzt in der Regel geringe
Geschwindigkeiten (< 40 km/h) und eine umsichtige Fahrweise voraus. Die gewahlte Fahrbahnbreite des Alterthei-
mer Weges entspricht mit b = 6,50 m (incl. seitliche Randeinfassungen) dem GrundmaB des Begegnungsfalls LKW /
PKW incl. der seitlichen Sicherheitsraume (jeweils 50 cm).

Gehweg
Geplant ist ein einseitiger Gehweg im direkten Anschluss an die Fahrbahn.

Das GrundmaB fir den Verkehrsraum des FuBgangerverkehrs (Begegnen bzw. Nebeneinandergehen) betragt 1,80 m
zuzlglich 50 cm Sicherheitsraum zum Fahrbahnrand und 20 cm bzw. 25 cm zu Gebauden, Einfriedungen etc. ge-
maR Bild 20 bzw. Bild 70 RASt 06. Die Breite des lichten Verkehrsraums betragt folglich mindestens 2,50 m bzw.
2,55m.

Abweichend von diesen vorgegebenen Abmessungen soll der geplante Gehweg mit einer Regelbreite von ca. 2,0 m
ausgebildet werden.

[-7.7.2 Entwéasserung
Allgemeiner Kanalisationsplan AKP

Fir den Ortsteil Gerchsheim liegt ein genehmigter Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) vor. Ungefahr zwei Drittel
des Plangebiets (Sidteil) sind als Teilgebiet im genehmigten AKP ber(cksichtigt. Der AKP sieht die Entwésserung
des Teilgebiets im Mischsystem vor.

Entwasserungssystem im Plangebiet

Die Entwasserung des Plangebiets ist im modifizierten Mischsystem vorgesehen. Das Schmutz- und das Nieder-
schlagswasser aus den Dachflachen sind getrennt voneinander auf den Grundstiicken zu sammeln und abzuleiten.

Das in den Gebduden anfallende Schmutzwasser ist dem offentlichen Mischwasserkanal zuzufiihren. Das auf den
ErschlieBungsstraBen sowie auf den befahrenen Hof- und Stellplatzflachen der Baugrundstiicke (betriebliche Um-
gangsflachen) anfallende Niederschlagswasser ist ebenfalls in den 6ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten.

Das auf den Dachflachen anfallende nicht verunreinigte Regenwasser ist generell zurlickzuhalten und in geeigneter
Weise zu verdunsten / zu versickern. In diesem Zusammenhang sind die Dacher der Hauptgebaude zwingend inten-
siv oder extensiv zu begriinen. Zudem sind auf den Baugrundsticken Retentionszisternen zu errichten. Das Dach-
flachenwasser ist Uber Retentionszisternen gedrosselt der éffentlichen Mischwasserkanalisation zuzufihren.

AuBengebietsentwasserung

Das Plangebiet liegt auf einer in Richtung Westen leicht geneigten landwirtschaftlichen Flache. Bei starken Regen-
ereignissen konnen u.U. Oberflachenabfliisse aus dem &stlich angrenzenden Bereich in Richtung Westen d.h. in
Richtung kinftiger Bebauung entstehen.

Zur Ableitung der AuBengebietszuflisse wird eine Mulde in der im dstlichen Planbereich liegenden Streuobstwiese
und in der 6ffentlichen Grinflache am stdlichen Gebietsrand Mulde angelegt. Topographisch bedingt werden even-
tuell entstehende Oberflachenabflisse aus dem dstlich angrenzenden AuBengebiet dieser Entwasserungsmulde
zugefuhrt.

Wasserrechtsverfahren

Fir die innere und auBere abwassertechnische ErschlieBung ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
ein Wasserrechtsverfahren durchzufthren.
|-7.7.3 Wasserversorgung/ Ldschwasserversorgung

Die in Gerchsheim zur Verfigung stehende Trinkwassermenge reicht zur Versorgung des Planbereichs in quantita-
tiver und qualitativer Hinsicht aus. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt mit Anschluss an das vorhandene an-
grenzende Wasserversorgungsnetz und ist somit sichergestelit.

Im Gewerbegebiet ,Obere Zeil" ist der Loschwasserbedarf als Grundschutz nicht Gber das 6ffentliche Wasserver-
sorgungsnetz, sondern Uber zwei 6ffentliche Loschwasserbehalter gewahrleistet. Generell wird der private Objekt-
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schutz in Abhangigkeit von den objektspezifischen brandschutztechnischen KenngréBen ermittelt. Wenn die erfor-
derliche Léschwasserrate fir den privaten Objektschutz héher ist als die Léschwasserrate aus dem Grundschutz,
ist die Differenz vom Objektbetreiber (Bauherr) (iber eine zusatzliche private Loschwasservorhaltung abzudecken.
I-7.7.4  Sonstige Versorgung

Die Stromversorgung und die Telekommunikationseinrichtungen im Plangebiet werden im Zuge der ErschlieBung
mit den zustandigen Versorgern abgestimmt.

[-7.8  EMISSIONEN / IMMISSIONEN
Verkehrs- und Gewerbeldrm

Das geplante Gewerbeareal wird durch die LandesstraBe L578 (DTV 2017: 3.380 Kfz, 122 SV) vom sudlich liegenden
Siedlungsbereich (Wohn- und gemischte Baufldchen) getrennt.

Aufgrund der Lage des kiinftigen Gewerbegebiets und der beabsichtigten wohnvertraglichen Nutzung im Gebiet
geht die Gemeinde GroBrinderfeld davon aus, dass verkehrs- oder gewerbebedingt keine MaBnahmen zum Schal-
limmissionsschutz erforderlich werden.

7.9 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT / GRUNORDNUNG

[-7.9.1 Allgemeines

Der Planbereich des Bebauungsplans ,Obere Zeil” stellt aufgrund der Versiegelung und geanderten Bodennutzung
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der nach § 1a BauGB auszugleichen ist. In diesem Zusammenhang wird
auf den anliegenden Umweltbericht verwiesen, in dem fir die gemeindliche Abwagung eine genaue Bilanzierung
sowie Gegenlberstellung des Eingriffs und Ausgleichs erstellt wurde. Inwieweit ein Ausgleich erforderlich wird, ist
darin explizit aufgefuhrt. Im Bericht werden die Maglichkeiten zur Vermeidung, zur Verminderung, zum Ausgleich
und zum Ersatz der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft ermittelt und entsprechende MaBnahmen
aufgezeigt. Die erforderlichen MaBnahmen zur Griinordnung sowie zum Natur- und Artenschutz werden darin eben-
falls beschrieben. Alle AusgleichsmaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt und im Umweltbericht eben-
falls erlautert. Die grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen sollen dazu beitragen, der Umwelt
und der Natur so wenig Schaden wie maglich zuzufthren.

I-7.9.2  Grinordnung

Fachliche Ziele des Umweltschutzes und des Naturschutzes flr das Plangebiet

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans finden sich keine Hinweise auf schutzbedurftige Bereiche oder be-
sonders zu sichernde Bereiche, die planerisch zu bericksichtigen wéren.

Folgende umweltbezogenen Ziele, die grundsatzlich das Planungsvorhaben betreffen, werden genannt:

# ,Standortgebundene natirliche Lebensgrundlagen sind nachhaltig zu schiitzen und zu sichern. Die Naturgiiter
Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die Landschaft in ihrer
Vielfalt und Eigenart zu schiitzen und weiterzuentwickeln.”(1.2.4. G (2))

# ,Bei Flachenanspriichen ist eine sparsame Flacheninanspruchnahme anzustreben und die Auswirkungen sind
zu minimieren und gegebenenfalls auszugleichen.”(1.2.4. G (3))

# ,Den Freiraum beanspruchende Nutzungen sollen so angeordnet und ausgestaltet werden, dass die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes in mdglichst groBem Umfang erhalten bleibt. Soweit maglich sollen sie
entsprechend den gesamtraumlichen Anforderungen konzentriert werden. Die Schonung eines Schutzgutes
zu Lasten eines anderen ist dabei grundsatzlich zu vermeiden. Die Inanspruchnahme von Naturgutern soll so
erfolgen, dass groBraumige Umweltbelastungen minimiert und teilrdumliche Umweltiberlastungen vermieden
werden.” (3 G(3))

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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Das Gebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Weitere Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 30 BNatSchG
sowie Gebiete des Netzes Natura 2000 werden von der Planung nicht berihrt.

Boden mit besonderen Funktionen oder Geotope sind nicht betroffen.
GemaR der amtlichen Biotopkartierung sind keine besonders geschiitzten Biotope im Geltungsbereich vorhanden.

Planerische Vorgaben zur Griinordnung

Der Planbereich soll einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden. Intention der Gemeinde GroBrinderfeld ist da-
bei, die planbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Festsetzungen von Pflanzgeboten und weiteren
naturschutzrechtlichen MaBnahmen zumindest zum Teil zu kompensieren. Die planerischen Aussagen zur Grin-
ordnung wurden aus den Vorgaben und fachlichen Zielen der Gbergeordneten Planungen fir Natur und Landschaft
definiert, die in Bezug mit den ortlichen Standortverhaltnissen und der geplanten baulichen Situation gebracht
werden. Die grinordnerischen MaBnahmen sollen in ihren Doppelfunktionen als Gestaltungselement zu einem ,gri-
nen” stadtebaulichen Erscheinungsbild sowie zur Kompensation planbedingter Eingriffe in Natur und Landschaft
beitragen. Ein separater Grinordnungsplan wurde nicht erstellt.

Die planerische Zielsetzung beinhaltet:
# Gestalterische Gesamteinbindung des Planbereichs in das Stadt- und Landschaftsbild;

# MaBnahmen zur Gewahrleistung einer Ein- und Durchgriinung des Gebietes im Sinne einer hohen Aufenthalts-
gualitat und zum klimatischen Ausgleich;

# Schaffung von partiellen Lebensraumen auf dem Baugrundstuck fir einheimische Pflanzen, Insekten und an-
derer Tiere;

# Gestalterische Vorschriften zu den unbebauten Flachen (Garten- und Freianlagen) nach 6kologischen Ge-
sichtspunkten;

# Vermeidung und Minderung von nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-, Natur- und Land-
schaftsschutzes;

MaBnahmen der Griinordnung

Verpflichtende Vorgaben zur Dachgestaltung und zu Gehélzpflanzungen sowie zur Gestaltung der unbebauten Fla-
chen im Planbereich tragen zur Férderung der Biodiversitat, zu einer Durchgriinung und Grinvernetzung des Bau-
gebietes, zum klimatischen Ausgleich sowie der Erhdhung der Aufenthaltsqualitat bei. Festsetzungen und Hinweise
zur Pflanzenverwendung wie Mindestqualitaten und Artenwahl sowie zur Umsetzung und dauerhaften Pflege der
angepflanzten Gehdlze unterstitzen die zlgige Begrinung und sichern einen Mindeststandard an griingestalteri-
scher Qualitat und 6kologischer Funktionsfahigkeit der geplanten Strukturen. Bei der Auswahl der Pflanzungen sind
heimische beerentragende Straucharten zu bertlicksichtigen. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Unter Beachtung der Flacheninanspruchnahme durch die geplante Nutzung (Gebdude) und unter Beachtung des
planerischen Erfordernisses zur Herstellung von notwendigen StraBen, Wege und Stellplatze werden folgende
grinordnerische MaBnahmen im Planbereich festgelegt:

a) Baumpflanzungen: Laub- oder Obstbdume am Nordrand und entlang des Altertheimer Weges sollen der Ein-
grinung des Planbereichs dienen - Pflanzgebot PG1.

b) Strauchpflanzungen im Planbereich: Als Beitrag zur Durchgriinung des Planbereichs sind Strauchhecken zwi-
schen den Baugrundsticken und zwischen den Baugrundstiicken und dem 6stlich angrenzenden Streuobst-
bestand anzulegen - Pflanzgebot PG2.

c) Obstbaumpflanzungen: Obstbaumpflanzungen am Ostrand sollen den vorhanden Obstbaumbestand innerhalb
und auBerhalb des Plangebiets erganzen - Pflanzgebot PG3.

d) Erhalt der Streuobstwiese: Der vorhandene Streuobstbestand im Baugebiet wird planungsrechtlich gesichert
- Pflanzgebot PG4.
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e) Gartengestaltung: Die Gestaltung der Gartenanlagen soll nach ¢kologischen Gesichtspunkten mit standortge-
rechten, einheimischen Pflanzen vorgenommen werden. Zur Férderung der Biodiversitat sind auf jedem Bau-
grundstiick zudem MaBnahmen auf einer Flache von 100 m? nach Praferenz des Bauherrn umzusetzen. Die po-
tenziellen MaBnahmen sind den planungsrechtlichen Festsetzungen zu entnehmen.

f) Dachgestaltung: Als Dachform werden im Planbereich lediglich begriinte Flachdacher zugelassen. Begrinte
Dachflachen fordern die Artenvielfalt, dienen dem klimatischen Ausgleich (Verbesserung des Mikroklimas) so-
wie dem Rickhalt von oberflachig anfallenden Niederschlagswasser, binden Feinstaub und CO2. Des Weiteren
tragen Dachbegrinungen zur besseren Warme- und Schallddmmung bei.

g) Retentionszisternen: Zum einen dienen Retentionszisternen zur Rickhaltung von Niederschlagwasser bzw.
zur Entlastung des offentlichen Kanalsystems (6ffentliches Interesse). Das Niederschlagswasser aus dem
Speicherraum wird zeitverzégert d.h. gedrosselt dem entsprechenden Entwasserungssystem zugefuhrt.

Zum anderen dienen Zisternen der Speicherung und Nutzung des oberflachig anfallenden Regenwassers. Die
Regenwassernutzung tragt folglich zu einer Verringerung des Grundwasserverbrauchs und somit zur Scho-
nung der naturlichen Ressource ,Grundwasser” bei.

Bei der Zisternennutzung im Garten zu Bewasserungszwecken unterstitzt die ortliche Versickerung zudem
den natirlichen Wasserkreislauf und fordert dadurch die Grundwasserneubildung.

h) AuBenbeleuchtung: Im Plangebiet sind zur StraBen- und AuBenbeleuchtung nur Lampen mit einem UV-armen,
insektenfreundlichen Lichtspektrum mit geschlossenem Lampengehause zulassig.
I-7.9.3 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die artenschutzrechtlichen Anforderungen abzuarbeiten, die sich aus den eu-
ropaischen Richtlinien sowie aus der nationalen Gesetzgebung ergeben.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung beinhaltet die Ermittlung und Darstellung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG hinsichtlich der gemeinschaftlich ge-
schitzten Arten, die durch das Vorhaben erf(llt werden kénnen und die Prifung der naturschutzfachlichen Voraus-
setzungen flr eine Ausnahme von Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG und gegebenenfalls deren Darstellung.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durch das
Biro Andrena aus Werbach durchgefiihrt; diese ist allerdings noch nicht abgeschlossen. Als Zwischenergebnis
wurde festgestellt, dass Quartiere von Zauneidechsen durch die Uberplanung der landwirtschaftlichen Flachenfla-
chen verloren gehen. Das Vorkommen der Zauneidechse wurde in der Slidwestecke des Plangebiets im Bereich
nordéstlich der Einmiindung Altertheimer Weg zur LandesstraBe L578 nachgewiesen (vorhandene Steinschittung)
- siehe Bild I-12.

Bild I-12: Luftbild mit Darstellung der vorhandenen Zauneidechsenquartiere (schwarze Flache) und der drei Ersatzhabitate (griine Flachen)
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Um das Eintreten eines Zugriffsverbotes zu verhindern und um die 6kologischen Funktionen zu sichern, sind fur
Zauneidechsen vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG umzusetzen. Die erforderliche
vorgezogene CEF-MaBnahme ,Ersatzhabitate Zauneidechsen” erfolgt planintern. Die CEF-MaBnahme umfasst die
Anlage von insgesamt drei Ersatzhabitaten im Stden des Planbereiches am Nordrand der éffentlichen Grinflache.
Die Ersatzquartiere missen funktionsfahig hergestellt werden, bevor in den Lebensraum eingegriffen wird. Die
Anlage der Ersatzhabitate und die Baufeldfreimachung hat spatestens zwischen September im Jahr vor Baubeginn
und Marz im Jahr des Baubeginns zu erfolgen Die einzelnen Phasen zur Anlage der Ersatzhabitate sind unter der
Ziffer 10. 4 in den planungsrechtlichen Festsetzungen beschrieben.

I-7.9.4 Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist ein umweltpolitisches Instrument der Umweltvorsorge mit dem Ziel,
umweltrelevante Vorhaben vor ihrer Zulassung auf mégliche Umweltauswirkungen hin zu Gberprifen. In der Regel
ist sie beschrankt auf die Uberpriifung der Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzgiiter.

GemaR Anlage 1besteht lediglich fir Industriegebiete entsprechend ihrer Flache die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. einer allgemeinen Vorprifung. Fir Gewerbegebiete ist keine UVP erforderlich.

Die Belange des Umweltschutzes in einem Bebauungsplanverfahren werden in einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4in Verbindung mit Anlage 1BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

GemaB § 2ai. V. mit Anlage 1 BauGB hat die Gemeinde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Begriindung
einen Umweltbericht als gesonderten Teil beizufugen, der die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Der Umweltbericht ist ge-
sonderter Bestandteil dieser Begriindung des Bebauungsplanes.

[-7.9.5 Umweltbericht

Allgemein

Der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung ist ein rechtswirksamer Bestandteil des Bebauungsplans;
damit geht die Bindewirkung des Bebauungsplans auch auf den Umweltbericht dber. Die im Umweltbericht darge-
stellten KompensationsmaBnahmen und MaBnahmen der Griinordnung erlangen somit rechtsverbindliche Wirkung.

Auf den anliegenden Umweltbericht, mit seinen detaillierten Ergebnissen und Hinweisen wird verwiesen.
Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen

Sind Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts aufgrund der Bauleitplanung zu erwarten, ist (ber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden (§ 21 Abs. 1 BNatSchG).
Grundsatzlich sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen; ist gleichwohl eine
Beeintrachtigung nicht zu vermeiden, so sind die vaoraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft durch andere
MaBnahmen zu kompensieren.

Durch die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft werden AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Die Beeintrach-

tigungen von Natur und Landschaft kénnen allerdings nicht voll umfanglich im Planbereich ausgeglichen werden.

Das vorhandene Defizit soll vollumfanglich wie folgt ausgeglichen werden:

# Auftrag des im Planbereich anfallenden Oberbodens auf landwirtschaftlichen Flachen als planexterne MaB-
nahme; die dafur vorgesehenen Grundsticke werden im Zuge des weiteren Verfahrens benannt.

# Kompensation iiber das Okokonto der Gemeinde GroBrinderfeld

1710 WESENTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I-7.10.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. TNr. 1BauGB und §§ 1bis 15 BauNV0)

Der Planbereich soll als eingeschranktes Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO ausgewiesen werden. Als einge-
schrénktes Gewerbegebiet ist ein GE-Gebiet zu verstehen, in dem Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Die Hauptnutzung ,Gewerbebetriebe” wird nach der Zweckbestimmung des § 8 Abs. 1 nicht
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ausgeschlossen, sondern einer differenzierten Regelung unterworfen. Die Einschrankung Iasst § 1 Abs. 5 und Abs. 6
Nr. 2 ausdriicklich zu, soweit die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets gewahrt bleibt. Die Einschran-
kung erfolgt im Hinblick auf die benachbarte Wohnbebauung und die im Suden jenseits der LandesstraBe 1578
liegenden Siedlungsflachen.

Nachdem das Gewerbegebiet Gberwiegend fur nicht storendes Gewerbe, aber auch fir Dienstleistungen zur Verfi-
gung stehen soll, werden Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten, Tank-
stellen mit Ausnahmen von Ladestationen fir E-Autos, Anlagen fir kirchliche Zwecke, Vergniigungsstatten, Ge-
werbebetriebe, die im Wesentlichen den Betrieb von Freiflachen - Photovoltaikanlagen als Betriebszweck verfolgen
sowie Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im gesamten Plangebiet nicht zugelassen. Solche Einrich-
tungen und Nutzungen sind innerhalb des GroBrinderfelder Gemeindegebiets gar nicht oder an anderer Stelle vor-
gesehen.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind ausnahmsweise zuldssig. Auch der Verkauf
von Waren und Produkten, die durch Handwerks- und Gewerbebetriebe selbst hergestellt werden, kann auf einer
Verkaufsflache bis 50 m? ausnahmsweise zugelassen werden. Des Weiteren stellen Anlagen fir kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweises zulassige Nutzungsarten dar.

[-7.10.2 MaRB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. TNr. 1BauGB und § 16 - § 21a BauNV0)

Im Sinne einer geringen Regelungsdichte wird im vorliegenden Bebauungsplan ,Obere Zeil” lediglich eine Grundfla-
chenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Vor diesem Hintergrund
werden Festsetzungen zur Geschossflachen- oder Baumassenzahl in stadtebaulicher Hinsicht fiir nicht erforderlich
erachtet.

Durch Festsetzung der Grundflachenzahl, der Geschossigkeit und der Gebaudehohe soll eine stadtebaulich vertrag-
liche Neubebauung des Plangebietes im Gesamtkontext mit der benachbarten Bebauung unter Beachtung der Orts-
randlage gewahrleistet werden.

Grundflachenzahl GRZ

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ).

Die Gemeinde GroBrinderfeld verfolgt die stadtebauliche Absicht, eine lockere, nicht allzu stark verdichtete Bebau-
ung mit einem groBen Grinflachenanteil im kinftigen Gewerbegebiet zu schaffen. Um auch der landschaftsplane-
rischen Zielsetzung im Sinne des § 1a BauGB nach einem sparsamen Umgang mit Boden Rechnung zu tragen, wird
eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Die Orientierungswerte des MaBes der baulichen Nutzung gemé&B § 17 BauNVO werden mit den Festsetzungen nicht
uberschritten.

Geschossigkeit / Hohe der baulichen Anlagen

Die Kubatur der kiinftigen baulichen Anlagen wird mit Festlegung der maximalen Geschossigkeit und der maxima-
len Gebaudehohe (GHmax) reguliert. Im Plangebiet sind unter Beachtung der Nachbarbebauung lediglich Baukdrper
mit zwei Vollgeschossen (1) und mit einer maximalen Gebaudehdhe GHmax = 8,00 m zuldssig. Zielsetzung der Fest-
setzung ist zudem die Minimierung der Landschaftshildbeeintrachtigung aufgrund der Ortsrandlage. Eine intensive
gewerbliche Nutzung der Baugrundsticke wird dennoch gewahrleistet.

1-7.10.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

(§9 Abs. TNr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVQ)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Baugrenzen umfasst.

Im Planbereich ist im Hinblick auf die beabsichtigte gewerbliche Nutzung die offene Bauweise (0) gemaB § 22 Abs. 4
BauNV0 festgelegt. Eine optimale Nutzung der Baugrundsticke im Hinblick auf die individuellen Bauabsichten und
Betriebserfordernissen ist dadurch gewahrleistet; die Festsetzung einer abweichenden Bauweise wird nicht erfor-
derlich.
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[-7.10.4 Festsetzung der Héhenlage

(§9 Abs. 3 BauGB)

Die Festlegungen der exakten ErdgeschossfuBbodenhéhe der kinftigen Gebdude werden im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens getroffen.

I-7.10.5 Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

(§9 Abs. TNr. 4 BauGB und § 12 bzw. § 14 BauNV0)

Zur Optimierung der gewerblichen Nutzung auf den Baugrundstiicken werden Stellplatze und untergeordnete bau-
liche Anlagen in Form von Garagen, Carports und Nebenanlagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksfla-
chen zugelassen, jedoch nicht innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Flachen.

[-7.10.6 Verkehrsflachen
(89 Abs. TNr. 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflachen der ErschlieBungsstraBen beziehen sich auf den Einschrieb in der Planzeichnung.

I-7.10.7 Pflanzgebote

(§9 Abs. TNr.25 BauGB)

Die privaten und o6ffentlichen Pflanzgebote sehen generell Pflanzungen als AusgleichmaBnahmen bedingt durch die
Bebauung des Planbereiches vor. Da durch die bauliche Entwicklung des Gebiets in die offene Landschaft einge-
griffen wird und der Planbereich in Ortsrandlage liegt, ist die Griinordnungsplanung zudem auf eine Ein- und Durch-
grinung mit standortgerechten heimischen Baumen und Gehdlzen in Form von Pflanzgeboten fokussiert. Die fest-
gesetzten Geholzpflanzungen verbessern zudem das lokale Kleinklima sowie die Luftqualitat und bieten Schutz-,
Nahrungs- und Nistmaglichkeiten z.B. fir Vogel und Insektenarten.

Zur Eingriinung des kinftigen Gewerbegebietes und zur Erganzung des vorhandenen Streuobstbestandes werden
die Pflanzgebote PG1 und PG3 festgesetzt, die Pflanzungen von einheimischen standortgerechten Laubbdumen
oder Obstbaumen entlang des Altertheimer Weges und entlang der ndrdlichen und 6stlichen Baugebietsrandes
vorsehen. Zur Durchgriinung des Gesamtgebiets sieht die Planung Heckenpflanzungen als Pflanzgebot PG2 entlang
der Grundstlcksgrenzen im Gebiet vor. Durch das Pflanzgebot PG4 wird der vorhandene Streuobstbestand im 6stli-
chen Gebietsteil gesichert.

Zu verwenden sind die aufgefuhrten standortgerechten Arten in der ,Liste der Gehdlzpflanzungen” unter Ziffer 9
der Textlichen Festsetzungen. Im Hinblick auf den Klimawandel sind trockenresistente Baum- und Gehélzarten zu
praferieren (unter Ziffer 9.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen mit einem gelben Index versehen).

I-7.10.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. TNr. 20 BauGB)

Die Festlegungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dienen
der Sicherung der dkologischen Funktionalitat. Die MaBnahmen wurden auf der Grundlage der bereits dargestellten
Grinordnungsplanung und der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung festgesetzt. Dadurch werden Ver-
st6Be gegen artenschutzrechtliche Verbote (Tétungs- und Stérungsverbote, Schadigungsverbote) nach § 44 Abs. 1
Nr. 1bis 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.

I-7.10.9 Fihrung oberirdischer Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. TNr. 13 BauGB)

Das Verbot zur Fihrung oberirdischer Freileitungen im Planbereich wurde aus stadtebaulichen Grinden festge-
setzt, um einen Wildwuchs von Freileitungen auf den Baugrundsticken zu vermeiden und somit zu einem geordne-
ten Stadtbild beizutragen. Ausnahmsweise ist eine aberirdische Fiihrung nur dann zulassig, wenn dies im Einver-
nehmen zwischen dem Leitungstrager und der Gemeinde GroBrinderfeld entschieden wird.

Das Verbot wurde nicht nur im Hinblick auf die Versorgung der einzelnen Grundsticke festgelegt, sondern auch im
Hinblick auf die Fiihrung der Leitungen innerhalb des Grundstiicks, hergestellt durch die Grundstickseigentimer.
Die Gemeinde GroBrinderfeld ist generell daran interessiert, die unterirdische Verlegung samtlicher Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu realisieren. In der Regel werden im Rahmen der 6ffentlichen ErschlieBung Synergieeffekte

mit anderen Versorgern genutzt, so dass ein wirtschaftlicher Bau von Versorgungsleitungen in unterirdischer Aus-
fuhrung maglich ist.
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[-7.10.10 Technische Varkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. TNr. 24 BauGB)

AuBenbeleuchtung

Im Planbereich sind zur AuBenbeleuchtung insektenfreundliche, nach unten abstrahlende Leuchtmittel (Stand der
Technik, z. B. LED, warmweiBes Licht) zu verwenden.

Fur fliegende, nachtaktive Insekten spielt Licht eine wesentliche Rolle fir ihre Orientierung. Grientieren diese In-
sekten sich an der AuBen- / StraBenbeleuchtung, kdnnen sie in ihrem natlrlichen Lebensrhythmus gestort und
Leuchten fUr Insekten zur todlichen Falle werden.

Die AuBenbeleuchtungen sollen einen niedrigen Strahlungsanteil im kurzwelligen Bereich hat. Eine solche Lampe
lockt um bis zu 80 Prozent weniger Insekten an. Zum Einsatz kommen entsprechend dem momentanen Stand der
Technik LEDs (Licht-emittierende Dioden oder auch Lumineszenz-Dioden) als Leuchtmittel mit einem warmweiBen
Farbton, deren Farbtemperatur nicht Gber 3.000 Kelvin liegt. LEDs zeichnen sich zudem durch einen geringen
Stromverbrauch aus.

Ungerichtet abstrahlende oder nach oben gerichteten Leuchten sind aus den genannten Griinden des Artenschut-
zes und zur Vermeidung von Lichtverschmutzung nicht zulassig.

[-7.10.11 Verbrennungsverbot
(§9 Abs. TNr. 23 BauGB)

Vor dem Hintergrund der klimapolitischen Zielsetzungen ist die Verwendung von Kohle, Erdgas und Erddl als fossile
Energietrager fur die Warme- und Warmwasserversorgung im Plangebiet nicht zulassig.

I-7.10.12 Sonstige Planzeichen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Obere Zeil” ist entsprechend der Planzeichen-
verordnung (PlanZV 90) dargestellt.

Die Planzeichnung enthalt eine Nutzungsschablone. Die Festsetzungen in der Nutzungsschablone sind in der Plan-
zeichnung erklarend dargestellt.

[-7.10.13 Darstellung ohne Festlegungscharakter

Grundlage fur die Planzeichnung ist die Liegenschaftskarte. In der Liegenschaftskarte sind Vermessungsdaten
dargestellt. Diese Darstellungen haben keinen Norm- oder Festsetzungscharakter.

711 WESENTLICHE ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

I-7.11.1  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§74 Abs. 1Nr. 1LBO)

Um eine individuelle Dachgestaltung zu ermdglichen, werden alle Dachformen zugelassen. Die Dachflachen sind als
vegetabil begriinte Dachflachen (intensive oder extensive Dachbegriinung) unter Beachtung der Photovoltaik-
pflichtverordnung (PVPf-V0) und gebaudetechnischer Dachaufbauten auszufiihren. Dahingehend wird die Dachnei-
gung auf maximal 15° begrenzt.

Begriinte Dachflachen fordern die Artenvielfalt, dienen dem klimatischen Ausgleich (Verbesserung des Mikrokli-
mas) sowie dem Riickhalt von oberflachig anfallenden Niederschlagswasser, binden Feinstaub und C02. Des Weite-
ren tragen Dachbegrinungen zur besseren Warme- und Schallddmmung bei.

Untergeordnete bauliche Anlagen bzw. Nebenanlagen wie Trafostationen, Uberdachte Mullsammelplatze, Uber-
dachte Stellplatze (Carports), etc. kénnen auch mit Metalleindeckungen ausgefiihrt werden. In diesem Zusammen-
hang wird darauf hingewiesen, dass Dachflachen aus Metall nur mit Beschichtung zulassig sind (Grundwasser-
schutz).

Die auBere Farbgebung der Gebaude ist ebenfalls reglementiert, um eine landschaftsgerechte und stadtebauliche
Einbindung der Gebaude in die Umgebung zu gewahrleisten und um stérende Einwirkungen auf Mensch und Um-
welt zu verhindern.
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I-7.11.2  Werbeanlagen

(§ 74 Abs. TNr. 2 LBO)

Zur Wahrung eines vertraglichen Orts- und Landschaftshildes sowie zur Vermeidung negativer Einflisse auf die
Verkehrssicherheit auf die angrenzenden StraBen sind Vorgaben zur Gestaltung der GroBe, der Farbe, des Materials
und der Beleuchtungsart von Werbeanlagen festgelegt worden.

[-7.11.3 Stellplatze / Gestaltung der unbebauten Flache bebauter Grundstiicke

(§ 74 Abs. TNr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Ausfiihrung von Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Materialien ist aufgrund der Lage im Wasserschutz-
gebiet Zone Il nicht zulassig

Stattdessen wurden Festsetzungen zur Herstellung von Zisternen mit getrenntem Nutz- und Speichervolumen
getroffen, sodass anfallendes Niederschlagswasser durch den Einsatz zur Kihlung, zur Bewéasserung der Freifla-
chen und zur Nutzung als Brauchwasser nachhaltig bewirtschaftet werden kann.

GroBe Sorgfalt wird auf die Gestaltung der unbebauten Flachen gelegt; diese sind landschaftsgartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten. Die Gestaltung von Freiflachen soll nach okologischen Gesichtspunkten zur Grinvernet-
zung artenreich mit standortgerechten, heimischen Pflanzen vorgenommen werden.

I-7.1.4 Einfriedungen

(§ 74 Abs. TNr. 3 LBO)

Die Einfriedungen werden zur Wahrung des Ortshildes hinsichtlich ihrer Lage, Hohe und Materialauswahl be-
schrankt. Die Hohenfestsetzung fur Einfriedungen mit max. 2,50 m erfolgte im Hinblick auf die gewerbliche Nut-
zung.

I-7.11.5 Retentionszisternen

§ 74 Abs. 1Nr. 3 LBO)

Eine Retentionszisterne hat die Aufgabe, den Regenwasserhaushalt zu requlieren. Im Plangebiet ist das auf den
Dachflachen anfallende Regenwasser einer solchen Retentionsanlage zuzufihren. Die Retentionszisternen sind
durch den Grundstickseigentimer / Bauherrn im Rahmen der Grundsticksbebauung zu erstellen.

Eine Retentionszisterne besteht in der Regel aus einem kombinierten Speicher- und Nutzraum.

Das Speichervolumen dient zur Riickhaltung von Niederschlagwasser bzw. zur Entlastung des 6ffentlichen Kanal-
systems (6ffentliches Interesse). Das Niederschlagswasser aus dem Speicherraum ist zeitverzdgert d.h. gedrosselt
dem &ffentlichen Mischwasserkanal zuzufihren. Das Nutzvolumen ist in erster Linie als Brauchwasser zur Bewas-
serung der Frei- und Gartenanlagen zu nutzen (privater Gebrauch).

Die Vorgaben zur Dimensionierung des Speicher- und Nutzvolumens sowie die Bemessung des Drosselablaufs
erfolgen im Rahmen des weiteren Verfahrens.

712 HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hinweise mit Belangen zum Denkmalschutz, zum Bodenschutz, zum Baugrund, zu Altlasten, zur Ver- und Entsor-
gung des Planbereichs, zur Energiegewinnung / Klimaschutz, zu Schutzgebieten, zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen, zur Starkregenvorsorge sowie zum Grundwasser werden Bestandteile als Kapitel Il in den Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen / Ortlichen Bauvorschriften.

I-8.  KLIMASCHUTZ

Klimaschutz und Klimaanpassung sind gemaB § Ta Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. b Satz 2 BauGB sowie aufgrund des Geset-
zes zur Forderung des Klimaschutzes in Baden-Wirttemberg vom 23.07.2013 in der Begriindung zu Bauleitplanen
zu thematisieren. Das Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg sieht beispielsweise klare Vorgaben fur die Reduzie-
rung von Treibhausgasen vor.
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Fir die Stadte und Gemeinden sind die Erfordernisse zur Anpassung an geanderte oder sich noch dndernde klima-
tische Bedingungen genauso relevant wie diejenigen zum Klimaschutz. Dabei stehen vor allem die folgenden Wir-
kungsbereiche des Klimawandels im Blick:

# wachsende Hitzebelastungen.

# Zunahme von Extremniederschlagen.

# wachsende Trockenheit.

Im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung kénnen grundlegende Entscheidungen und Zielvorgaben zur Siedlungs-
struktur und zum Verkehrskonzept aber auch zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur Energieeinsparung, zum
Umfang und zur Qualitat von Freiflachen (insbesondere wohnortnahes Griin) getroffen und viele andere Ziele (z.B.
Hochwasserschutz, Biodiversitat) gesetzt werden, die wichtige Vorraussetzungen fiir die Bewéltigung der Auswir-
kungen des Klimawandels und den Klimaschutz darstellen.

Detaillierte kommunale Klimaschutzkonzepte liegen fur die Gesamtgemarkung GroBrinderfeld nicht vor. Die Fragen
des Klimaschutzes und der angepassten Energieverwendung stellen daher einen wichtigen Baustein der Bauleit-
planung dar.

Die Entwicklung neuer Baugebiete zur Erweiterung der Siedlungsflache erfolgt grundsatzlich auf der Basis von
Bauleitplanen. Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlcke in der Ge-
meinde vorzubereiten und zu leiten. Die Entwicklung neuen Baulands setzt die Aufstellung von Bebauungsplanen
voraus. Die Entscheidung Uber die raumliche Lage und Dimension der Baulandentwicklung fallt auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung. Demgegenuber werden durch die Festsetzungen in Bebauungsplanen die konkreten
Nutzungsmaoglichkeiten der einzelnen Grundstlcke nach Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzungen ver-
bindlich festgelegt. Die Bebauungsplane missen dabei aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Zu den Zielen einer klimagerechten Baulandentwicklung gehdort nicht nur, dass die Auswirkungen auf das lokale und
regionale Klima beachtet werden, sondern auch alle Bodennutzungsentscheidungen, die Einfluss auf die Ziele des
globalen Klimaschutzes haben, also die Verringerung des Energiebedarfs.
Seitens der Gemeinde GroBrinderfeld wird der Fokus auf die verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energien gelegt:
# Effiziente Versorgung mit solarer Warmeenergie - Solarthermie.
# Erhéhung des Anteils an der Stromerzeugung durch PV-Anlagen.

Folgende MaBnahmen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes berticksichtigt:
# Allseitige Eingrinung und Durchgriinung des Planbereiches;
# Planungsrechtliche Sicherung des Obstbaumbestandes im Ostteil des Plangebietes;
# Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken (Pflanzgebot PG3);
# Verbrennungsverbot von Kohle, Erdgas und Erdal als fossile Energietrager;
# Hinweise zum allgemeinen Klimaschutz und zu einer effizienten Energienutzung bei der Objektplanung (siehe
auch JIl. Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen, Ziffer 6").

I-9.  BODENORDNUNG

Eine Bodenneuordnung wird durch die Neuaufteilung des Planbereichs in mehrere Grundsticke begriindet. MaB-
nahmen zur Bodenneuordnung werden gemaB § 45 ff BauGB erforderlich.
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I-10. STADTEBAULICHE DATEN / FLACHENBILANZ

Nach den Darstellungen des Bebauungsplans ,Obere Zeil” auf der Gemarkung Gerchsheim ergibt sich folgende Fla-
chenbilanz:

Art der Flachennutzung Teilflsche szen:telijla'er Flache szen:tel:la'er
GE-Grundsticksflachen 4.637 m? 55,9 %
Offentliche Griinflachen 2.580 m? 311 %
Offentliche Verkehrsflachen 1.077 m? 13,0 %
Planungsgebiet, gesamt 8.294 m? 100,0%
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TEIL Il: UMWELTBERICHT
II-1. EINLEITUNG

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden,
die dann in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden mussen.

GemaB Art. 4 SUP-RL (Européische Richtlinie zur Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Pro-
gramme, SUP = Strategische Umweltpriifung) wird bei Planen innerhalb einer Programmhierarchie (von der Lan-
desplanung bis zum Bebauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachpriifungen angestrebt. Die Umweltpriifung sowie
der Umweltbericht sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungsgrad bertcksichtigen, er-
mitteln und bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu bericksichtigen (§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Entsprechend Art. 3(2) SUP-RL ist fir alle Plane der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine Umweltpri-
fung notwendig.

Fir den Bebauungsplan ‘Obere Zeil " ist ein Umweltbericht in geeignetem Umfang notwendig. Eine Ausnahme nach
§ 13 BauGB liegt nicht vor.

II-2. INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan umfasst ein etwa 0,8 ha groBes Plangebiet am nérdlichen Siedlungsrand von Gerchsheim und
wird derzeit landwirtschaftlich, fir Ackerbau - und Grinland mit Streuobstbestand genutzt. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans soll inshesondere der Bau einer Schnellladestation fiir Elektroautos erméglicht werden. Seitens
der Gemeinde GroBrinderfeld besteht in diesem Zusammenhang die stadtebauliche Absicht, weitere standortge-
rechte Nutzungen im Plangebiet zu integrieren, um die Attraktivitat aber auch die Flacheneffizienz des kunftigen
Gewerbequartiers zu steigern. In Verbindung mit der Ladestation soll im Planbereich eine Backerei mit Café und
Orive-In sowie ein kleiner Waschpark entstehen.

I-3.  ZIELE DES UMWELTSCHUTZES IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

I-3.1  BAUGESETZBUCH (BAUGB)

Nach § 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Ge-
meinde nach MaBgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

.Bauleitpldne sollen auf eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung unter Berlcksichtigung sozialer, wirt-
schaftlicher und umweltschitzender Belange auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen abzie-
len. Des Weiteren soll eine sozialgerechte Bodenordnung gewdhrleistet sein. Sie sollen einen Beitrag dazu leis-
ten, die Umwelt und die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Der Klimaschutz und die
Klimaanpassung sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftshild sollen baukulturell erhal-
ten und entwickelt werden.”

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

Jnsbesondere soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; so soll die zusdtzliche
Fldcheninanspruchnahme fir bauliche Nutzungen verringert werden, indem die Maglichkeiten der Wiedernutz-
barmachung von Fldchen, Nachverdichtung und anderen MaBnahmen zur Innenentwicklung genutzt und Bo-
denversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden.”
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Mit der Planung werden die Voraussetzungen fiir den Bau einer Gewerbeflache, insbesondere fir die Schnellladein-
frastruktur geschaffen. Zur Starkung des Vorhabens soll die Flache optimal ausgenutzt werden.

I-3.2  BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege laut § 1, Abs. 1 BNatSchG sind es, Natur und Landschaft auf
Grund ihres Eigenwertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

dauerhalt gesichert sind.
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere

JLuft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt
insbesondere fir Flidchen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftent-
stehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durchzunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu (... (§ 1 Abs. 3
BNatSchG)

[...)unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung nattirli-
cher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszuglei-
chen oder zu mindern.”(§ 1 Abs. 5 BNatSchG)

LFreirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie (...) Griinziige, (...)
Gehdlzstrukturen, (...), sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MaBe vorhanden sind, neu zu
schaffen.”(§ 1 Abs. 6 BNatSchG)

Im Zuge der Planumsetzung werden Acker- und Grinlandflachen dberplant und partiell versiegelt. Die angrenzen-
den Strukturen, insbesondere der Streuobstbestand am Ostrand des Plangebiets sowie die im Gebiet beheimatete
Tier- und Pflanzenwelt werden durch entsprechende Festsetzungen vor erheblichen Beeintrachtigungen ge-
schiitzt.

I-3.3  BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG)

Laut § 1 des BBodSchG sind Ziel und Zweck des BBodSchG nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie verursachte
Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie maglich vermieden werden.

Die Planung ist bestrebt nachteilige Bodeneinwirkungen zu vermeiden bzw. zu minimieren.

I-3.4  LANDESENTWICKLUNGSPLAN BADEN-WURTTEMBERG

Der Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg enthalt folgende das Vorhaben betreffende
Zielsetzungen:

3.1Siedlungsentwicklung

3.1.9 7 Die Siedlungsentwicklung ist varrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Maglichkeiten der Verdich-
tung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu bertcksichtigen sowie Brach-, Konversi-
ons- und Altlastenfldchen neuen Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Be-
deutung fur den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.”
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Der Planbereich liegt im rdumlichen Zusammenhang von bestehenden Aussiedlungsflachen. Im Hinblick auf die
bereits bestehende verkehrstechnische Anbindung und auf die bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen im
raumlichen Umfeld stellt die Umnutzung des Grundsticksbereiches eine sinnvolle Erweiterung der angrenzenden
Siedlungsflachen dar.

5.3 Landwirtschaft, Forstwirtschaft

5.3.2 Z Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeignete Bdden und Standorte, die eine 6ko-
nomisch und 6kologisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlagen geschont
werden; sie durfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen werden. Die
Bodengdte ist dauerhaft zu bewahren.”

Es gehen gute landwirtschaftliche Béden ackerbaulicher Nutzung dauerhaft verloren. Es handelt sich dabei aller-
dings um eine eher kleinere Nutzflache, die nicht im Zusammenhang mit gréBeren zusammenhangenden Ackerfla-
chen steht. In der Zusammenschau der Umweltfaktoren, ist der Standort im Vergleich zu anderen Standorten da-
her als besser geeignet einzustufen, gleichwohl er einen Eingriff in das Schutzgut Boden und Flache darstellt.

5.1.1(Z) Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir land- und forstwirtschaftli-
che Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.”

Zum Schutz der vorhandenen dkologischen Strukturen auf dem Flurstiicken 8428, FI.St.Nr. 8429, FI.St.Nr. 8299
(Wirtschaftsweg) zum Teil sowie FI.St.Nr. 8427 wurde der fir die Planung beanspruchte Grundstiicksteil flachen-
maBig auf das notwendige MaB reduziert. Planinterne AusgleichsmaBnahmen sollen den Eingriff abmildern.

[I-3.5 REGIONALPLAN HEILBRONN-FRANKEN
Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind folgende Ziele des Umweltschutzes festgehalten.
1.2.4 Grundsdtze zur Sicherung und Verbesserung der natrlichen Lebensgrundlagen

G (1) .Der Naturhaushalt und sein Leistungsvermdgen missen MaBstab sein fiir die unterschiedlichen rdumli-
chen Nutzungen mit ihren Belastungen, fir die Beanspruchung von Naturgltern und fiir die Sicherung natdirli-
cher Lebensrdume fur die Pflanzen- und Tierwelt.”

G (2) ,Standortgebundene natiirliche Lebensgrundlagen sind nachhaltig zu schiitzen und zu sichern. Die Natur-
guter

Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die Landschaft in ihrer Viel-
falt und Eigenart zu schitzen und weiterzuentwickeln. Ein vernetztes Freiraumsystem muss entsprechend sei-
nes natrlichen Potenzials fir Naturschutz und Landschaftspflege, fir die Land- und Forstwirtschaft, fir die
Erholung und die Wasserwirtschaft langfristig erhalten bleiben. Hierzu gehéren auch die im Freiraum enthalte-
nen Bodendenkmale und die fiir die Realisierung des europdischen Schutzgebietssystems NATURA 2000 erfor-
derlichen Fldchen. Siedlungs-, Infrastruktur- und Freiraumentwicklung sollen im Sinne einer nachhaltigen Si-
cherung des raumlichen Zusammenhanges frihzeitig auf die Zielsetzungen des regionalen Freiraumverbundes
und die Erhaltungsziele der NATURA 2000-Gebiete abgestimmt werden.”

G (3) ,Bei Flichenanspriichen ist eine sparsame Fldcheninanspruchnahme anzustreben und sind die Auswir-
kungen zu minimieren und gegebenenfalls auszugleichen.”

Der Bebauungsplan steht den regionalplanerischen Belangen nicht entgegen und Gberplant eine Flache am Sied-
lungsrand, fiir die keine regionalplanerischen Festsetzung getroffen wurde.
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-4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

[I-4.1  BESTANDSAUFNAHME MIT BEWERTUNG UND PROGNOSE
[I-4.1.1  Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Plangebiet liegt am Nordrand von Gerchsheim. Die Flache wird derzeit noch als Ackerflache bewirtschaftet. Am
Ostrand befindet sich eine Streuobstreihe mit unterwachsendem Grinlandbestand unterschiedlicher Nutzungsin-
tensitat. Die Flache ist insgesamt sanft nach Westen exponiert. Stdlich der Planflache befindet sich die Landes-
straBe 578, welche das Plangebiet und seine Umgebung von der Ortslage Gerchsheim abgrenzt. Im Umfeld des
Plangebiets finden sich typische Einzelhofstellungen die z.T. landwirtschaftlich genutzt werden. Westlich des Plan-
gebiets befinden sich zwei Wohnh&user. Am Stdwestrand der Flache wurden Pflastersteine abgelagert. Hier
wachst ein Kirschbaum sowie ein Hartrigelstrauch. Beim Schutzgut Landschaftsbild werden die Hauptkriterien
Vielfalt, Eigenart und NatUrlichkeit bewertet. Durch die Lage und die Umgebung ist die Flache nicht von weiter her
einsehbar und besitzt keine Fernwirkung. Aufgrund vorgenannter Faktoren besitzt das Plangebiet keine besonde-
ren Eigenschaften hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.

Bil II1: Planberlch - Blickin ichtung Nordwesten, tandort S[]ostecke(Foto Klarle Gmb 2023)

Baubedingte Auswirkungen

Die Baustelleneinrichtungen haben zeitlich befristete Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Uberplanung der Flache fiir gewerbliche Nutzungen erféhrt die ehemals ackerbauliche Flache eine ganz-
liche, dauerhafte anthropogene, technische Uberpragung.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Neben einer Hohenfestsetzung fur die geplanten Gebaude kdnnen Pflanzgebote und GriinordnungsmaBnahmen fr
eine sanftere Eingliederung in das bestehende Landschaftsbild sorgen.

Bewertung

Aufgrund der Lage wirkt sich die Erweiterung unter Berticksichtigung der Festsetzungen zur Gebaudegestaltung
und Pflanzgebote eher wenig auf das Landschaftsbild aus.

Insgesamt sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.
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II-4.1.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Beschreibung

Bild I1-2 bis Bild II-5: Habitatstrukturen im Plangebiet (Fotos Klarle GmbH 2023)

Auf der Flache selbst sind keine geschiitzten Biotope oder andere Schutzgiiter zu verzeichnen. Dennoch befinden
sich auf der Flache Strukturen die Habitate flr zahlreiche Tierarten. Die Streuobstreihe am Ostrand der Planflache
dient als Brut-, Balz-, Wohn- und Zufluchtsstatte flr zahlreiche baum-, héhlen- und gebuschbritende Vogelarten
geeignet. Auch flir hohlen- und spaltenbewohnende Fledermausarten bietet die Flache potentielle Quartiere. Durch
die Siedlungsstrukturen liegen in unmittelbarer Nahe zur Planflache Quartiere flr gebaudebewohnende Fleder-
mausarten. Auch zahlreiche nicht gefahrdete Kleinsaugetierarten finden hier Nahrungs- und Riickzugshabitate. Auf
dem Lagerplatz der Pflastersteine (Bild links unten) wurde eine Zauneidechse gesichtet. Die Holzstammlagerfla-
chen

konnen ebenfalls wichtige Strukturen fir zahlreiche Arten darstellen. Bzgl. weitergehender artenschutzrechtlicher
Untersuchungen wird auf die zugehorige saP verwiesen.

Offerland inkl i w:w

Bild 11-6 bis Bild II-7: Karten Biotopverbund und Schutzgebiete, Quelle LUBW, 2023
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Auch hinsichtlich des Biotopverbundes nimmt der Streuobstbestand im Osten des Plangebiets eine zentrale Be-
deutung ein. Diese ist Kernflache im Biotopverbund mittlerer Standorte und daher unbedingt zu erhalten. Durch die
geplante weitere Streuobstreihe im Zuge des Bebauungsplanverfahrens kdnnte der Biotopverbund an dieser Stelle
langfristig gestarkt werden.

Der Eingriffsbereich selbst bietet aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nur boden- oder boden-
nahbritenden Arten der offenen Feldflur wie Feldlerche o. Wiesenschafstelze einen Lebensraum. Durch die an-
grenzenden anthropogenen Strukturen wie StraBe und Siedlungsbereiche ist die Flache sehr stérintensiv, weshalb
ein Vorkommen der vorgenannten Arten eher als unwahrscheinlich einzustufen ist.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die BaumaBnahmen treten kurzzeitige Wirkfaktoren und Wirkprozesse, wie die Schadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten durch Baumaschinen und die Lagerung von Baumaterialien auf. Wahrend der BaumaB-
nahmen kommt es zu Stérungen durch Baularm und Erschitterungen sowie die Anwesenheit von Menschen.

Mit Verlusten bzw. Fragmentierungen von Lebensraumen auBerhalb der Planflache ist nicht zu rechnen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Als Folge der Flacheninanspruchnahme konnen sich qualitative und quantitative Verluste und/oder Beeintrachti-
gungen von Brut-, Balz-, Wohn- und Zufluchtsstatten, von Nahrungsgebieten und von Individuen ergeben. Das vor-
handene Zauneidechsenhabitat wird durch das Vorhaben zerstort. Es werden vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
notwendig.

Das Plangebiet erfahrt durch die Uberplanung eine Umnutzung von einer intensiv ackerbaulich genutzten zu einer
stark versiegelten Gewerbeflache. Durch die Inanspruchnahme der Ackerflachen gehen Brut- und Nahrungshabita-
te verloren. Die Eingriffsflache kann, auch durch die randliche Bepflanzung, eine Aufwertung im Hinblick auf Brut-
statten und Nahrungsgebiet bei blutenbesuchenden Insekten sowie samen- und insektenfressenden Tierarten
erfahren.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Zur Minimierung der Eingriffe auf das Schutzqut Tiere, Pflanzen und bioclogische Vielfalt sind folgende MaBgaben zu

beachten:

# Umsetzung der in der CEF-MaBnahme ,Ersatzhabitate Zauneidechsen”

# Schutz angrenzender Biotopstrukturen durch Begrenzung des Baufeldes: Keine Lagerung von Baumaterial und
Baufahrzeugen auBerhalb des Plangebiets.

# Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG sind die BaumaBnahmen
auBerhalb der Brutzeit von Vogeln durchzufiihren (Ende August - Ende Februar). Soll von diesen Bauzeiten ab-
gewichen werden, ist im Rahmen einer Umweltbaubegleitung sicherzustellen, dass im Eingriffsbereich keine
Vogel briten.

# Erhalt der Streuobstreihe

# Pflanzung von Heckenstrukturen Starkung des Streuobstbestands durch Neupflanzung einer Streuobstreihe im
Plangebiet

Bewertung
FUr die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogelschutzrichtlinie

kann unter Beachtung der konfliktvermeidenden MaBnahmen sowie der CEF-MaBnahme eine Erflllung der Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die anlagenbedingten Wirkprozesse werden aufgrund der Umsetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnah-
men als wenig erheblich eingestuft. Aufgrund intensiven griinordnerischen MaBnahmen ist nicht von betriebsbe-
dingten Wirkprozessen auszugehen. Der Eingriff auf das Schutzqut wird mit mittlerer Erheblichkeit bewertet.
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[I-4.1.3 Schutzgut Flache

Beschreibung

Der Bebauungsplan dberplant 0,8 ha landwirtschaftliche Flache und erméglicht die Errichtung eines kleinen Ge-
werbeparks mit dem Zweck einer Schnellladestation sowie voraussichtlich eines Waschparks und einer Backerfilia-
le.

Baubedingte Auswirkungen

Die Lagerung von Baumaterial und Anlagenteilen darf ausschlieBlich im Plangebiet erfolgen, damit keine weiteren
Flachen beeintrachtigt werden. Innerhalb der Flache ist ein mdglichst geringes MaB an Versiegelungen (Bereich der
baulichen Anlagen sowie der Bodenverdichtungen, die durch das Befahren mit schweren Maschinen entstehen) zu
erzielen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung werden der Landwirtschaft dauerhaft Flachen entzogen. Die Flache steht nicht mehr
fur die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung. Mit der Planung geht zudem ein relativ hoher Versiegelungsgrad
einher.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Lagerung von Baumaterial und Anlagenteilen ausschlieBlich im Baufeld.

Bewertung
Der dauerhafte Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache stellt einen hohen Eingriff in das Schutzqut dar.

[I-4.1.4 Schutzqut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch eine Uberplanung in seiner Leistungsfahigkeit und Schutzbedirftigkeit beein-
flusst. Hierbei kann das Schutzgut Boden prinzipiell folgende Eingriffe erfahren:

Leistungsfahigkeit des Bodens:

# Verlust der Funktion als - NatUrliche Bodenfruchtbarkeit

# Verlust der Funktion als - Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

# Verlust der Funktion als - Filter und Puffer fir Schadstoffe

# Verlust der Funktion als - Sonderstandort fur naturnahe Vegetation

Schutzbedrftigkeit des Bodens:

# Verlust der Funktion durch - Abgrabungen

# Verlust der Funktion durch - Aufschittungen

# Verlust der Funktion durch - Versiegelung/Bebauung

# Verlust der Funktion durch - Schadstoff-/ Altlastenein-
trage

Beschreibung

# Die laut Bodenkarte des LGRB (MaBstab 1:50000)

# vorherrschende Bodenart ist ,Pararendzina-Pelosal,
Terra fusca-Rendzina, Pelosol, Terra fusca, Pararendzi-
na und Rendzina aus geringmachtigen, tonig-steinigen
FlieBerd_en (iber Karbonatgestein des Oberen Muschel-
kalks.

4 NatUrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (2,0)

# Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: mittel (2,0)

# Filter und Puffer flr Schadstoffe: hoch bis sehr hoch
(3,5)

# Gesamtbewertung: 2,5

Bild I1-8: LGRB Bodenkarte, 2023

Die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch als Standort fiir naturnahe Vegetation wird nicht erreicht.
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Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase unterliegt das Schutzqut verschiedensten maschinellen Einfliissen. Durch den Einsatz
groBer und schwerer Maschinen kommt es zu Bodenverdichtungen. Der Boden wird teilweise abgegraben und ab-
transportiert oder an anderer Stelle zum Massenausgleich eingesetzt. Dabei kommt es zur Durchmischung der
Bodenhorizonte.

Der Boden kann seine Eigenschaften wie Sorption und Pufferfunktionen nicht mehr aufrechterhalten. Der Eintrag
von Schadstoffen sollte vermieden werden. Bei ordnungsgemaBer Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschrif-
ten, sollte dies nicht eintreten.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Boden geht als Standort fir die landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft verloren. Im Bereich der Hochbauten
wird der Boden dauerhaft versiegelt. Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskorper- filter- und Puffer
geht auf den versiegelten Flachen dauerhaft verloren, auf den anderen Flachen wird diese Funktion voribergehend
herabgesetzt bis der Boden sich wieder gesetzt hat und diesen Funktionen in den geplanten Griinbereichen wieder
nachkommen kann.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Beeintrachtigungen

Schutz des wertvollen Oberbodens durch abraumen und getrennte Lagerung vom Unterboden. Der Oberboden
kann, an anderer Stelle zur Verbesserung des Bodens beitragen. Die Bodenverdichtung ist auf das notwenige Mal3
zu beschranken, Baufahrzeuge und Baumaterial sind ausschlieBlich innerhalb der Planflache zu lagern.

Bewertung

Das Schutzgut Boden wird durch die Planung verletzt. Es tritt ein Bodenverlust durch Versiegelung und Bebauung
ein. Der Boden kann seine bisherigen Funktionen nicht mehr in bisherigem Umfang nachkommen. Auf den geplan-
ten Grinflachen konnen diese Funktionen wiederhergestellt werden.

Fur das Schutzgut Boden wird eine mittlere Erheblichkeit festgestellt.
[I-4.1.5 Schutzqut Wasser

Beschreibung

Das Schutzgut Wasser ist nach Oberflachen- und Grund-
wasser getrennt zu bewerten. Im Plangebiet sind keine
Oberflachengewéasser vorhanden. Der Wolfsgraben ver-
lauft durch Gerchsheim ca. 500m in stdlicher Richtung.
Das Wasserschutzgebiet Grinbachgruppe berlagert das
Plangebiet vollstandig. (WSG-Nr.-Amt 128141, Rechtsver-
ordnung -RV0- vom 20.01.2006).

Die natlrlichen Wasserhaushaltsfunktionen wie Grund-
wasserneubildung, Wasserspeicherkapazitat und Filter-
funktion fir Regenwasser werden auf der Planflache au-
Berhalb des bestehenden Weges bisher uneingeschrankt
erfallt.

Auf die zugehérige Rechtsverordnung ist bei BaumaB-
nahmen zwingend zu achten.

Baubedingte Auswirkungen Bild 11-9: Wasserschutzgebiete, LUBW 2023

Die natlrlichen Wasserhaushaltsfunktionen des Bodens werden durch den Einsatz schwerer Maschinen gestort.
Der Eintrag von Schadstoffen wird bei ordnungsgeméaBer Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften voraus-
sichtlich nicht eintreten.
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Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Auf versiegelten Flachen werden die natdrlichen Wasserhaushaltsfunktionen nicht mehr erfullt. Durch die Erho-
hung des Versiegelungsgrades erhoht sich der Oberflachenabfluss. Das Rickhaltevolumen des belebten Oberbo-
dens wird vermindert.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Beeintrachtigungen

Durch Anlage von Griinstrukturen und wassergebundenen Decken in den unversiegelten Bereichen des Plangebiets
kann sich der Oberflachenabfluss kleinraumig vermindern, und die Grundwasserneubildungsrate etwas gestarkt
werden. Die baulichen Anlagen und Oberflachen sind so auszugestalten, dass keinerlei Schadstoffe in das Grund-
wasser gelangen, um das WSG Griinbachgruppe nicht zu gefahrden.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzqut Wasser sind bau- und anlagenbedingt negative Auswirkungen zu erwarten, da sich
die Grundwasserneubildungsrate vermindert und der Oberflachenabfluss verstarkt wird. Gleichzeitig wird ein was-
serwirtschaftlich sensibler Bereich Gberplant.

Insgesamt ist eine mittlere Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser festzustellen.
[I-4.1.6  Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Die Flache liegt in Ortsrandlage und hat somit eine kleinrdumige Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Die Gelan-
demorphologie Iasst den Schluss zu das die Kaltluft weiterhin ungehindert in die Ortslage strémen kann.

Baubedingte Auswirkungen

Durch Baustellenverkehr- und Baumaschinen kommt es zu erhdhten Emissionen in Form von Staub und Schadstof-
fen.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Versiegelung von Boden sowie der Bau von Gebauden sorgen fur eine Veranderung des Kleinklimas auf der
Untersuchungsflache und auf angrenzenden Flachen. Die klimatische Ausgleichsfunktion der Flache geht dauer-
haft verloren, gleichwohl erhitzen sich versiegelte Flachen starker.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Beeintrachtigungen

Gehdlzanpflanzungen und Grunflachen konnen eine kleinrdumige Verbesserung bewirken. Die Gebaude sollten
maglichst in hellen Farbtonen gehalten werden um das Rickstrahlvermogen zu verbessern. Die Versiegelung ist
auf das Minimum zu beschranken.

Bewertung

Die geplante Bebauung bewirkt eine kleinraumige Verschlechterung des Mikroklimas und der Kaltluftentstehung.
Durch geplante Bepflanzungen kann diese Verschlechterung mittelfristig herabgesetzt werden.

Insgesamt ist eine mittlere Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima festzustellen.
[I-4.1.7 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Die Planflache hat flr den Menschen keine hohe Bedeutung. Es fuhren landwirtschaftliche Flurwege in die offene
Landschaft die der Naherholung dienen kénnen.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der BaumaBnahmen ist auf dem Altertheimer Weg mit einer erhéhten Verkehrsbelastung durch Baufahr-
zeuge zu rechnen. Zeitlich befristet kommt es zu Larm, Staub und Geruchsemissionen durch die Baustelle.
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Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Vergleich zum Ausgangszustand ist mit einer Erhohung des Larmpegels und einer erhéhten KFZ-Dichte auf den
Verbindungswegen zu rechnen. Insbesondere fir die Anwohner am Altertheimer Weg erhoht sich das Verkehrsauf-
kommen. Die Gerchsheimer Einwohner, die stdlich der LandesstraBe ihren Wohnsitz haben, missen nicht mit
Auswirkungen auf Ihr Wohnumfeld rechnen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Beeintrachtigungen

Die Larmbelastungen die nach innen und nach auBen wirken sollten Uberprift werden, ggf. sind diesbezlglich
Festsetzungen zu treffen.

Bewertung

Der Immissionspegel der Flache wird sich im Vergleich zur vorherigen Nutzung erhéhen. Die Flache liegt am Orts-
rand Gerchsheims und ist durch die Lage an der L578 bereits anthropogen vorbelastet. Fiir die Bewohner Gerchs-
heims ergeben sich durch die Errichtung der Gewerbeflache infrastrukturelle Vorteile, zudem kann die bestehende
ErschlieBungsinfrastruktur genutzt werden.

Insgesamt ist eine geringe Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch festzustellen.

[I-4.1.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Im Plangebiet befindet sich ein Bildstock. Bildstdcke sind Zeichen
der Volksfrommigkeit und der Erinnerung.

Bei allen Bodeneingriffen sollte zudem mit der Zerstérung archao-
logischer Funde und Befunde gerechnet werden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
negativer Beeintrachtigungen

Der Bildstock muss im Zuge der Bauarbeiten schonend an eine
geeignete Stelle versetzt werden. Die Versetzung muss bei der
Denkmalschutzbehdrde beantragt werden. Der neue Standort soll
beispielsweise nah wie nur moglich am urspringlichen Standort
gelegen sein, um den geringstmdglichen Verlust an Identitat zu
gewahrleisten.

Bewertung

Bei ordnungsgeméaBer handhabe der Versetzungsarbeiten und
umfassender Information Gber den neuen Standort ist nicht mit
negativen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bild 11-10: Bildstock Plangebiet (Foto Klarle GmbH 2023)

[I-4.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgltern auch die Wechselwirkungen zwischen die-
sen zu berlcksichtigen. Die Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wir-
kungsgeflechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu beriicksichtigen, um Sekundéareffekte und Summationswir-
kungen einschatzen zu kdnnen.
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Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Landschaftsbild Nutzungsanderung von Acker- und Grinlandflachen mittel
Tiere, Pflanzen und Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen durch Umnutzung .
- . . mittel
biologische Vielfalt und Versiegelung
Flache Dauerhafter Verlust der Flache hoch
Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen durch Verdichtung und Ver- .
Boden : mittel
siegelung
Einschrankung der natlrlichen Wasserhaushaltsfunktionen durch
Wasser Bodenversiegelung und -verdichtung mittel
Vermehrter und beschleunigter Oberflachenabfluss
Eintrag von Schadstoffen durch Bau und Betrieb
Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion
Klima/Luft Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche Versiege- mittel
lung
Dauerhafte Zunahme des Verkehrs und damit der Larm- und Ab- .
Mensch . gering
gasemissionen
Kultur-und
Versetzung des Bildstocks erin
Sachgiiter J gering

[1-4.1.10 Umweltrisiken

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die 0.g. Schutzglter sowie Risiken fir die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind voraussichtlich ebenfalls nicht zu erwarten.

I-4.2  NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die Bestandsaufname des Umweltberichtes zur Bewertung der Umwelt sowie die Ermittlung der Prognose der Um-
weltauswirkungen beruhen auf einer rechnerischen Bilanzierung von einerseits bestehenden Landschaftsberei-
chen und andererseits geplanten Flachennutzungen. Eine Gegeniiberstellung beider Bilanzen (‘Bestand” und "Prog-
nose’) ergibt eine Gesamthilanz, aus der abgelesen werden kann, ob und in welchem Umfang AusgleichsmaBnah-
men notwendig sind.

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt” und das Schutzgut ‘Boden” werden Biotoppunkte ermit-
telt. Die anderen Schutzglter wurden verbal-argumentativ behandelt. Bei der Berechnung der Prognose wurden
entsprechend der Zentralvorschrift §2 (4) Satz 1 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen zugrunde gelegt.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die rechnerische Bilanzierung basiert auf der Okokonto-Verordnung von 2010 (LUBW 2010). Fiir die Bestandsbewer-
tung wurde das Feinmodul verwendet, fur die Bewertung des Zielwerts kam das Planungsmodul zum Einsatz.
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Vor dem Eingriff

Das Plangebiet stellt eine landwirtschaft-
liche Flache mit gemischter Nutzung dar.
In nordlich, westlicher und sudlicher
Richtung begrenzen Wege das Plange-
biet. Im Osten schlieBt ein Aussiedlerhof
an.
Bild II-11: Plangebiet - vor dem Eingriff (Zeichnung Klarle GmbH 2023)
Biotopbestandsaufnahme vorher
Biotoptyp Biotopwert Flache in m? Bilanzwert
Acker (37.11) 4 b.244 20.976
Extensivgrinland + Streuobstreihe (33.41+ 45.40) 19 931 17.689
Intensivgriinland (33.60) 6 828 4,968
Griinflache (60.50) 4 364 1.456
Verkehrsflache (60.20) 1 321 321
Verkehrsbegleitgriin (60.50) 4 290 1.160
Steinablagerflache (60.23) 100 % 2 109 1.090
davon Anthropogene Gesteinshalde (21.41%) 40% 23 40 920
Summen: 8.294 48,580

*Habitat einer Zauneidechse
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Nach dem Eingriff
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Bild I1-12: Plangebiet - nach dem Eingriff (Zeichnung Klarle GmbH
Biotopbestandsaufnahme nachher
Biotoptyp Biotopwert Flache in m? Bilanzwert
Gewerbeflache versiegelt (60.10) 1 2.782 2.787
Gewerbeflache unversiegelt (Kleingarten 60.60) 6 1.854 11.124

6 (Biotopwert)
Baumpflanzungen 14 Pflanzungen 45.30c x 18 cm StU = 1.512
108 pro Baum

Extensives Grinland (Magerwiese) mit Streuobstwiesen (33.43) 27 1.822 49.194
Artenreiches, extensives Griinland (33.43) 21 349 7.329
Gehweg(60.20) 1 218 218
Hecken (44.30) 4 380 1.520
Verkehrsflache (60.20) 1 863 863
Verkehrsbegleitgriin (60.50) 4 25 100
Summen: 8.294 74.647
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Aus der Biotoptypenbewertung und der Auswertung der Biotopplanung ergibt sich ein Uberschuss in der Bilanzwer-
tung von 26.067 Okopunkten.

Mit Hilfe der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen konnen erhebliche negative Auswirkungen auf die
Schutzguter "Landschaftsbild’, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt’, ‘Klima’, 'Wasser” und ‘Mensch’ verhindert
werden. Fir die Schutzglter ‘Boden” und ‘Flache”ist ein Ausgleich zu erbringen.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch die Planung in seiner Leistungsfahigkeit und Schutzbedurftigkeit stark beein-
flusst.

Leistungsfahigkeit des Bodens:

£ Verlust der Funktion als - Natirliche Bodenfruchtbarkeit

# Verlust der Funktion als - Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
£ Verlust der Funktion als - Filter und Puffer fur Schadstoffe

# Verlust der Funktion als - Sonderstandort fur naturnahe Vegetation

Die Umrechnung der Werteinheiten in Okopunkte fiir das
Schutzqut ‘Boden’ erfolgt nach der Okokonto Verordnung
des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr
(LUBW 2010), dabei werden die Bodenfunktionen ‘Natiirli-
che Bodenfruchtbarkeit’, "Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf” sowie ‘Filter und Puffer fir Schadstoffe in eine
Gesamtstufe eingeordnet und anschlieBend gem. nachfol-
gender Tabelle in Okopunkte umgewandelt. Die Béden im
Plangebiet entsprechen der Gesamtstufe 2,33 (Quelle
LGRB).

Versiegelte Flachen sind demnach mit 9,33 OP /m” versie- ]
gelter Flache auszugleichen. Ein vollstandiger Funktions-
verlust durch Versiegelung und durch Verdichtung wird in
den zukinftig versiegelten Bereichen des Gewerbegebiets
inkl. den StraBen- und Parkflachen auftreten. In den zu-
kunftig unversiegelten Bereichen des Gewerbegebiets
(offentliche Grinflachen) ist ein gleichwertiger Erhalt der
Bodenfunktionen zu erwarten. Auch auf den geplanten
Grinflachen ist ein gleichwertiger Erhalt der Bodenfunkti-
onen zu erwarten.

Daraus resultiert eine Umrechnung der Wertstufe in Okopunkte von 8 OP / m*(2782 m* x 9,33 OP), was einen erfor-
derlichen Ausgleich von 25.956 Okopunkten bedeutet.

[I-4.2.1 Gesamtkompensation

Schutzqut Biotope +26.067 P
Schutzqut Boden -25.956 P
+1MP

Das Vorhaben bewirkt durch die intensiven grinordnerischen MaBnahmen
eine dkologische Aufwertung von 111 Okopunkten.
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I-4.3  NATURSCHUTZFACHLICHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Das Ziel der naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen ist es, die Anlage in das Landschaftsbild einzubinden
sowie neue Lebensraumstrukturen zu schaffen.

Der Ausgleich des Eingriffes kann grundsatzlich auf drei verschiedene Arten erfolgen:

a) Ausgleich auf den Baugrundstiicken

b) Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (i.d.R. am Planrand)

c) Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplanes

Der Ausgleich kann nicht nur radumlich, sondern auch zeitlich getrennt vom Eingriff realisiert werden.

Durch die Festsetzung von Grunflachen und Pflanzgeboten kann der Ausgleich fur den Bebauungsplan ‘Obere Zeil
im Geltungsbereich umgesetzt werden.

|l-4.4  PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG / NICHTDURCHFUH-
RUNG DER PLANUNG

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung wurde in den vorherigen Kapiteln ausfuhrlich
erlautert. Beieinem Verzicht auf die Planungsumsetzung wirde die Flache am weiterhin seine landwirtschaftliche
Nutzung beibehalten.

|I-4.5 PLANUNGSALTERNATIVEN UND BEGRUNDUNG DER GETROFFENEN WAHL

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt soll am dargestellten Standort ein Gewerbepark fur eine
Schnellladestation sowie zur Abrundung ein Waschpark und eine Backerfiliale errichtet werden. Fir die Entwick-
lung eines solchen Standortes wurden folgende Kriterien / Aspekte fur die Grundstickssuche zugrunde gelegt:

a) Anschlussstelle BAB81in 4 km Entfernung

b) GrundstiicksgréBe mind. 1.000 m?

c) Relativebene Topographie des Grundstlcks

d) Vorhandene Grundsticksverfligharkeit

e) Gute Verkehrsanbindung, auch an das iibergeordnete StraBensystem, ohne zusétzliche Verkehrsbelastung an-
grenzender Wohnsiedlungsflachen

f) Stadtebauliche Absicht, weitere standortegerechte Nutzungen zu etablieren

Die Standortsuche hat ergeben, dass momentan keine anderen potenziellen Flachen mit gleicher Eignung als Ge-
werbeflache zur Verfligung steht. In dem unter Buchstabe a) dargestellten Suchraum bieten sich derzeit keine
anderen mdglichen Flachen in stadtintegrierter Lage fir die geplante Nutzung an, die die dargestellten Kriterien b)
bis f)in ihrer Gesamtheit erfillen.

Der Planbereich, weist eine unbebaute Grundstlcksflache in gewlnschter GroBe auf. Die Topographie des Grund-
stlcksbereichs kann als relativ eben beurteilt.

Das GrundstUck liegt im direkten Anschluss an die LandesstraBe L578. Zur Autobahn sind es rund 4km. Durch die
verkehrsglnstige Grundstlckslage entsteht somit keine Erhdhung der Verkehrsbelastung und somit auch keine
Immissionserhéhung des Verkehrslarms in der Ortslage Gerchsheim.

I-5.  ANGABEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Die fur den vorliegenden Umweltbericht verwendeten Daten, Planungsgrundlagen und Gutachten finden sich im
Anhang und wurden an den entsprechenden Stellen im Bericht gekennzeichnet. Eigene Recherchen und eine Orts-
begehung erganzen diese. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.
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II-8.  MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN
(MONITORING)

GemaB § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflh-
rung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zielrichtung des Monitorings ist es,
insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen nachhaltig zu erfassen.

Fr die Bebauungsplanung im Bereich des Plangebiets ‘Obere Zeil “ sind durch ein geeignetes Monitoringverfahren
die Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung lediglich prognostiziert werden konnten, nach der Umsetzung
nachzuweisen.

[I-6.1  INHALTE DES MONITORINGS
Nachzuweisen ist:

# ob die angewandte Prifmethode, die auf der Basis der Biotopbewertung als Indikator fur alle Schutzgebiete
eingesetzt wurde, fir das Plangebiet die richtige Bewertung lieferte.

# ob die Wertfaktoren der Biotopbewertung auch langfristig vertretbar sind.
# ob die Versiegelung des gesamten Plangebietes entsprechend der Prognosen eingehalten wurde.

£ ob es weitere Umweltbelastungen gab, die von der Natur der Sache nicht sicher vorhergesagt werden konnen.

[I-6.2  MONITORING - ZEITPLAN

Wie das Monitoring funktioniert, also wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Umweltauswir-
kungen uberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan. Dazu wird im vorliegenden Umweltbericht eine Beschreibung
der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitplane auf
die Umwelt aufgenommen:

Termin Monitoringaufgabe

Vor Beginn der BaumaBnahme Wurden die CEF-MaBnahmen angelegt?

Wurden die AusgleichsmaBnahmen entsprechend der Bebauungspla-

nung vollstandig umgesetzt?
TJahr nach Abschluss der Bau-
maBnahmen Wurden die Ansaaten entsprechend der Festsetzungen durchgefihrt?

Wurden alle Anpflanzungen mit den aufgefihrten einheimischen Gehol-
zen umgesetzt?

Dauer der Betriebszeit Werden die Pflanzgebotsflachen fachgerecht gepflegt?

- Neubewertung der Umweltbelange nach Einstellung der neuen Erkenntnisse

-> Vorlage im Gemeinderat und dem Landratsamt
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II-7. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ‘Obere Zeil werden intensiv ackerbaulich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Das
Ziel ist die Errichtung eines Gewerbegebiets mit einer Schnellladestation.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen ist hauptsachlich der Eingriff in das Schutzgut ‘Flache’, ‘Boden” und
‘Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" von Bedeutung. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert. Sie umfassen u.a.

# Baumpflanzungen zur Ein- und Durchgriinung

# MaBnahmen zur Férderung der Biodiversitat;

# Festsetzungen zur duBeren Gestaltung der Gebaude (u.a. Dachbegriinung);
# Baufeldbeschrankung;

# Umsetzung der CEF-MaBnahme ,Ersatzhabitate Zauneidechsen®;

# Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtung;

# Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen der Gebaude.

Zur Erreichung des genannten 6ffentlichen Belanges ist der Eingriff derzeit an keinem anderen Ort und in keinem
geringeren Umfang durchfihrbar.

GroBrinderfeld, den 12.09.2023

Johannes Leibold
-Burgermeister-
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RECHTSGRUNDLAGEN / INFORMATIONSQUELLEN UND ARBEITSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan ,0bere Zeil* basiert auf folgenden Grundlagen und Quellen:

# Baugesetzbuch (BauGB), Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist.

# Baunutzungsverordnung (BauNV0), Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

£ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gese-
tzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

# Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gese-
tzes vom 25. Februar 2021(BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.

# Planzeichenverordnung (PlanZV), Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021(BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

# Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 358), letzte beriicksi-
chtigte Anderung: zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

£ Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzge-
setz - NatSchG) vom 23. Juni 2015 (BGBI. | S. 2542), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 6, 21 und 28 geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44).

£ Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP 2002), verkiindet am 20. August 2002.
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 des Regionalverbands Heilbronn-Franken vom 24. Marz 2006.

&=

# Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (LfU) (2005): Empfehlungen fir die Bewertung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaB-
nahmen sowie deren Umsetzung (A) - Bewertungsmodell

# Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW)(2010): Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Natur-
schutz und Verkehr Gber di“e Anerkennung und Anrgchnung vorzeitig durchgeflihrter MaBnahmen zur Kompen-
sation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKV0), vom 19. Dezember 2010

£ LUBW(2012): Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung, 2012

# LUBW (Hrsg.)(2014): Fachplan Landesweiter Biotopverbund-Arbeitshilfe, Juli 2014, Karlsruhe

# Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg (2013): Gesetz zur Foérderung des
Klimaschutzes

£ Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg (2010): Leitfaden fiir Planungen und
Gestattungsverfahren ‘Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (Heft 23, Stand: 2010)

£ SUP-RL (2001): Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Gber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme.

# Gemeinde GroBrinderfeld, Allgemeine Informationen zur kiinftigen Nutzung, Angaben und Unterlagen zum Plan-
bereich

Internetquellen

# Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)(2023): Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Kartendienst

£ Landesanstalt fir Entwicklung der Landwirtschaft und der landlichen Rdume (LEL) Schwabisch Gmiind (2023):
Flurbilanz

# LUBW (2023): Daten- und Kartendienst der LUBW
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